UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU MY Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 1074 /QD-UBND Phit My, ngay 10 thang 3 niam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu tai dinh cw phuc vu du an Khu c¢ong nghi¢p Phu My
va cac du an lan can

UY BAN NHAN DAN HUYEN

~ Can cur Lugt T 6 chirc chinh cluyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt siua d’o”ji,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chuc chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Luat Xdy dung ngay 18/6/2014; Luat Swa d6i, b6 sung mét s6 Piéu
cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiet mot so noi dung vé quy hoach xay dung,

~ Can cir Nghi c'{,inh‘so”’ 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu Sia
doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ve
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh so
44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 Quy dinh chi tiet mot so ngi dung vé quy hoach
xay dung;

~ Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii Sira
doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuoc cua
Bo Xay dung;

Can ciz Thong tir so 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bg Xay dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach @b thi, quy hogch xay dung khu chec
nang va quy hoach nong thén;

Can ci Quyét dinh s6 1619/QD-TTg ngay 14/12/2023 ciia Thii trdng Chinh
phu phé duyét Quy hoach tinh Binh Dinh thoi ky 2021-2023, tam nhin dén nam
2050;

Can cw Qu)‘/é't dinh s6 1536/0D-UBND ngay 07/5/2023 ciia UBND tinh vé
viéec phé duyé'g do an Quy hoach xdy dung vung huyén Phu My den nam 2035,
Quyet dinh so 3918/0D-UBND ngay 12/11/2024 cua UBND tinh vé viéc phé
duyét do an diéu chinh quy hoach xdy dung vung huyén Phu My dén nam 2035;

~ Can cik Quyet dinh s 17/2024/0P-UBND ngay 03/6/2024 ciia UBND tinh
vé viéc ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy
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hoach do thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Quyét dinh sé 11/0P-UBND ngay 02/01/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung ty ¢ 1/5000 Khu cong nghiép Phu My,
huyén Phu My,

Can cir Quyét dinh so 9690/0P-UBND ngay 12/12/2023 ciia UBND huyén
Phu My ve viéc phé duyét do an quy hoach chung xdy dung xa My Tho, huyén
Phu My den nam 2035,

Can cir Quyét dinh s6 9691/0D-UBND ngay 12/12/2023 ciia UBND huyén
Phu My ve viéc phé duyét do dan quy hoach chung xdy dung xa My An, huyén Phu
My dén nam 2035;

Can cir Van ban s6 10177/ UBND-KT ngdy 17/12/2024 ciia UBND tinh vé
chu truong ldp quy hoach chi tiét xay dung ty l¢ 1/500 Khu tai dinh cuw phuc vu
khu cong nghiép Phu My va cac dy an lan cdn;

Can cir Quyét dinh so 11073/0P-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND
huyén Phu My vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty ¢ 1/500
Khu tai dinh cu phuc vu du an Khu cong nghiép Phu My va cac dy dn ldn cdn;

Can cir Van ban so 1708/UBND-KT ngay 05/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
mot so van dé lién quan quy hoach chi tiet xdy dung ty ¢ 1/500 Khu tdi dinh cu
phuc vu dy an Khu cong nghiép Phu My va cac dy dn lan can,

Theo dé nghi cua Phong Kinh té:, Ha tdng va Do thi huyén tai To t{finh sO
17/TTI’-,KTHTBT ngay 09/3/2025 va dé nghi cua Ban Quan ly Khu kinh té tai To
trinh s6 37/TTr-BQL ngay 06/3/2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500, v6i cac ndi dung
chu yéu nhu sau:

1. Tén d@d an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu phuc
vu dy an Khu cong nghiép Phu My va céac du an lan can.

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mo quy hoach
Khu vuc 13p quy hoach gom 02 diém tai dinh cu (TPC), cu thé nhu sau:
2.1. Piém TPC s6 1 (My An)
- V1 tri: thudc xa My An, huyén Phu M¥, c6 gidi can:
+ Phia Bic giap  : Nha may dién mat troi Phu My;
+ Phia Nam gidp : Khu tai dinh cu di doi dan ving thién tai xa My An;
+ Phia Pong giap : Tuyén dudng ven bién (DT.639);
+ Phia Tay giap  : Dat quy hoach phat trién do thi theo quy hoach ving.
- Dién tich quy hoach: khoang 33,36 ha.



2.2. Piém TPC s6 2 (M§y Tho)
- Vi tri: thudc xa My Tho, huyén Phu My, ¢6 gidi can:
+ Phia Bic gidp  : DAt nong nghiép;
+ Phia Nam giap : Dat nong nghiép;
+ Phia Dong giap : Kénh thuy 1¢i hién hitu;
+ Phia Tay gidp  : Khu dan cu hién hiu.
- Dién tich quy hoach: khoang 24,66 ha.
3. Muc tiéu lap quy hoach:
- Cu thé hoa do an Piéu chinh quy hoach x4y dung ving huyén Phu My dén
nam 2035 da dugc UBND tinh phé duyét.
- Quy hoach xay dung khu tai dinh cu phuc vu du an Khu cong nghiép Phu
M7 va céc du an lan cvén, cO hé thong ha tang xa I}C)i ya‘t h‘a tang k}? thqét dong bo,
hién dai theo ’tiéu chuér} do6 thi loai V; dam bao két né1 dong bd vé kién triic canh
quan, khép nodi véi ha tang cac du an, quy hoach 1an can.
- Lam co s dé quan Iy quy hoach, quan 1y dau tu xay dung theo quy hoach.
4. Quy hoach sir dung dat
4.1. Piém TDC sb 1 (My An): Tong dién tich quy hoach la 333.697,3 m?,
co cau st dung dat cu thé nhu sau:

Stt Hang muc Dién tich (m2) | Ty 1€ (%)
Tong dién tich quy hoach 333.697,3 100,00
Dan s quy hoach (nguoi) 4,558

1 | Dt & méi (566thta) 135.385,0| 40,57
- | Bdt ¢ méi (c6 DT 300m? 1 331 thira) 99.868,0
- | bat 6 lién 1é (c6 DT 150m? 14 235 thira) 35.518,0
2 | Pat chung cu nha ¢ xa hoi (700 cin) 18.018,0 5,40
3 | Dat cong trinh ha tang xa hoi 16.524,5 4,95
- | Cho 2.450,0
- | Sinh hoat khu dan cu 750,0
- | Céng trinh y té 762,5
- | Tram PCCC 512,5
- | Truong tiéu hoc + THCS 8.524,0
- | Truong mam non 3.525,5
4 | Dét cay xanh, TDTT 21.290,0 6,38
5 | Pat hanh lang tuyén dudng ven bién 9.356,8 2,80
6 | Dat giao thong va HTKT 133.123,0 39,89
- | Bai do xe 4.850,5




Pt khu xir Iy nmiede thai SH

300,0

Duong giao thong, ke taluy

127.972,5

38,35

co cau su dung dat cu thé nhu sau:

4.2. Piém TPC s6 2 (M§ Tho): Tong dién tich quy hoach 13 246.661,0 m?,

Stt Hang muc Dién tich (m2) | Ty 1€ (%)
Tong dién tich quy hoach 246.661,0
Dan s6 quy hoach (nguoi) 1.379
| | Pt duwong giao thong ddi ngoai 10.795,0
Il | Pat khu dén cw 235.866,0 100,0
1 | Pat & mai (383 thira) 85.115,9 36,1
- | Bat 6 méi (c6 DT 300 m? 1a 174 thira) 52.917,2
- | Bdt ¢ lien ké (c6 DT 150m21a 209 thira) 32.198,7
2 | Dat cong trinh ha tﬁng xa ho1 6.512,5 2,8
- | Sinh hoat khu dan cu 500,0
- | Céng trinh y té 500,0
- | Tram PCCC 512,5
- | Trwomg mdam non 2.000,0
- | Truong tiéu hoc + THCS 3.000,0
3 | Cong trinh thuong mai dich vu 6.050,0 2,6
4 | Pét cay xanh, TDTT 19.193,8 8,1
5 | Dat hanh lang tuyén duong QH 60m 21.460,2 9,1
6 | Dat giao thong va HTKT khac 97.533,6 41,4
- | Bdi db xe 2.308,7
- | Bdt khu xir Iy nwée thai SH 300,0
- | Puong giao thong va HTKT khac 94.924,9 40,2

5. Quy hoach t6 chirc khdng gian kién tric canh quan:

5.1. Piém TPC s6 1 (M§ An): Khu vuc du kién t6 chirc cac khu chtic ning
nhu sau:

- Pit & quy hoach mdi: Dién tich quy hoach khodng 13,54ha; du kién bo tri
khoang 566 thura dat, trong d6 dién tich dién hinh 6mx25m = 150m? (235 thua),
12mx25m = 300m? (331 thira); mat do xay dung toi da, hé so sir dung dat, khoang
It tuén thu theo QCVN 01:2021/BXD.

- Pit chung cu nha ¢ xa hoi: Dién tich khoang 1,8 ha; du kién khoang 700
can; tang cao toi da 9 tang; mat do xay dung, hé s6 st dung dat, khoang lui tuan
thu theo QCVN 01:2021/BXD.

- Dét cong trinh ha tang xa hoi: Tépg dién tich khoang 1,65 ha; bao gom:
Chg, Diém sinh hoat khu dan cu, tram y té, tram PCCC, 01trudéng mam non va 01



5

truong tiég hoc + THCS; téng cao 2- 3 téng; mat do xay dung tdi da 40%, hé sb
SDD 1,2 lan.

- Dét’ cdy xanh, cong vién, thé duc thé thao: Tong dién tich khoang 2,12 ha.
Chi tiéu dat cay xanh 13 4,67 m?/ngudi dam bao quy dinh.

- Pit hanh lang tuyén duong ven bién: 1a p}lén dat thudc hanh lang tuyén
dudng ven bién theo quy hoach (16 gidi 45m), c6 tong dién tich khoang 0,94 ha.

- Dét giao thong va ha ting ky thuat: Téng dién tich khoang 13,31ha, bao
gom dat Khu xur Iy nudce thai, bai do xe, dat duong giao thong va ha tang k¥ thuat
khac.

5.2. Piém s6 2 (M§ Tho): Khu vuc du kién t6 chirc cac khu chirc nang nhu
Sau:

- Pat & quy hoach méi: Tong dién tich khoang 8,51 ha, dy kién khoang 383
thira dat, trong d6 dién tich nén dién hinh 6mx25m = 150 m? (209 thira),
12mx25m = 300m? (174 thira); Mat d6 xay dung ti da, hé s6 str dung dét, khoang
lui tuan tha theo QCVN 01:2021/BXD.

- Pit cong trinh ha tang xa hoi: Tong dién tich khoang 0,65 ha, bao gom:
Nha sinh hoat khu dén cu, dat cong trinh y te tram PCCC; 01 truong mam non va
01 truong tle}l hoc + THCS; Tang cao 2-3 ting; Mat d6 xdy dung t6i da 40%, hé
s0 SDD 1,2 lan.

- Dét thuong mai dich vu: 02 khu dét thuong mai dich vu ¢6 luu tré, dién
tich 0,6 ha; Tang cao to1 da 7 tang; Mat do xay dung t61 da, hé s6 su dung dat,
khoang Iui tuan thi theo QCVN 01:2021/BXD.

- Pit cay xanh, thé duc thé thao: Tong dién tich khoang 1,92ha, chi tiéu
13,9m2/ngudi ddm bao quy dinh.

- D4t hanh lang tuyén duong ven bién (16 gidi 60m), tong dién tich khoang
2,14 ha.

- Pét giao thong va ha tang ky thuat: Tong dién tich khoang 9,75ha, bao
gom dat Khu xur Iy nudce thai, bai do xe, dat duong giao thong va ha tang k¥ thuat
khéc.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

6.1. Piém TPC s6 1 (My An)

a. Quy hoach san nén:

- KI}u vuc quy hoach c6 dia hinh €ao so v6i cac khu vuce 1an can, do vay :chié:[
ké san nél} chu yéu la déo.q Cao do thiét ké dugc chon phu hqp V(’J’j cao do th,iét ke
dy an tuyén duong ven bién va cac khu dan cu lan can. Tong khoi lugng dat dao
khoang 300.000 m3.

b. Quy hoach thoat nuwéc mua:

- Hé thdng thoat nudc mua duge thiét ké riéng biét véi hé thong thoat nudc
thai va theo hudng tu chay.
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- Nuéc mua duge thu gom theo cac hd ga, dan thoat theo h¢ thong cong
BTCT D600- D1500 tuy luu vyc, thoat ra hé thong cong thoat nudc mua cua
tuyén duong ven bién. Theo d6, dé xuat nang cap 02 tuyén cong BTCT D1000
cta du an dau tu xdy dung duong ven bién DT639 (doan My Thanh — Lai Giang)
thanh 02 tuyén cong BTCT D2000 dé dam bao tiéu thoat nudc cho khu tai dinh
cu.

c. Quy hoach giao thong:

- Giao thong d6i ngoai: 14 tuyén duong ven bién ¢ 16 gidi quy hoach 45m,
du kién dau no6i voi tuyén duong ven bién tai 02 vi tri.

- Giao thong ndi bo:

+ Tuyén duong tryc chinh ¢ 16 gidi 32m (6m-8m-4m-8m-6m); 28m (5m-
8m-2m-8m-5m).

+ Cac tuyén duong nhanh co 16 gisi 14,5m (4,5m-7,0m-3,0m); 16m (4,5m-
7,0m-4,5m).

- Cac tuyén duong co két ciu bé tong nhuya, trén nén cap phdi da dam, via
he 1at gach block hoac da granite.

d. Quy hoach cdp nude:

- Ngudn nuée: 14y tir du 4n Cap nudce cac xa ven bién huyén Phi My.

- Mang ludi cp nude duge thiét ké theo dang hdn hop (mang vong két hop
mang cut).

- Tong nhu cau str dung nude du kién khoang 900m3/ngay dém.

- Hé théng cap nudc st dung ong HDPE di ngdm dudi via hé cac tuyén
dudng giao thong ndi bo.

e. Quy hoach cdp dién:

- Ngudn dién: Sur dung dién tur duong day 22kV hién hitu chay doc theo
tuyén duong ven bin. Du kién b6 tri 07 tram bién ap c6 cong suat 400kVA —
1250kVA de cap dién cho du an.

- Hé,théng dién dugc di ngam dudi via hé cac tuyén duong giao thong noi
bd. HE thong dién chiéu sang stir dung dén led c6 d choi dam bao quy dinh.

g. Quy hoach thoat nuoc thai va vé sinh moi truong:

- Hé théng thu gom nudc thai dugc thiét ké riéng biét voi hé ghéng thoat
nudc mua va theo hu’é’ng tu chay. Nuéc thai sinh ‘hoat dugc thu gom vé Khu xur 1}:1
nuoc thai phia Péng Béac du an dé xur Iy theo h6 so moi truong duge duyét. Ve
lau dai, khi tram xt 1y nudc thai tap trung cua khu vuc dugc xay dung thi diéu
chinh thanh tram bom nudc thai dé dua vé tram xu ly tap trung khu vuc xu 1y theo
quy dinh.

- Chét thai ran dugc thu gom hang ngay va van chuyén dén don vi chtic ning
deé xu ly theo quy dinh hi¢n hanh.



6.2. Piém TPC s6 2 (My Tho)
a. Quy hoach san nén

- Khu vuc quy hoach c6 dia hinh thép so voi cac khu vuc lan céan, do vay
thiét ké san nén chu yéu 1a dap. Cao d6 thiét ké duoc chon phi hop véi cao d6 cac
khu vuc 1an cén va dam bao khong ngép lut. Tong kh01 luong dat dap khoang:
360.000 m?, du kién str dung ngudn dat doi du tir Piém s6 1 — Khu tai dinh cu My
An, cling nhu tir cdc khu vuc mo vat liéu khéc.

b. Quy hoach thodt nuoc mua

- Hé théng thoat nude mua duoge thiét ké riéng biét voi hé théng thoat nudc
thai va theo hudéng tu chay. Nudc mua duge thu gom theo cac hd ga, dan thoat
theo hé thong céng BTCT D600 - D1000 tuy luu vuc, thoét ra cac tuyén kénh
muong hién hiru phia Bic va phia Nam dy 4n.

c¢. Quy hoach giao thong
- Giao thong ddi ngoai

+ Tuyén duong két néi tir tuyén cao toc Bic Nam dén Khu cong nghiép Phu
M¥ c6 10 gi61 quy hoach 1a 60m.

+ Néng cap Tuyén duong Cau sat di Ngd Ai, 10 gio1 nang cAp mat duong tir
3m hi¢n trang Ién thanh 9m, chiéu dai khoang 550m, dé phuc vu ngudi dan trong
giai doan trudc mat (phia Bic ranh gidi quy hoach).

- Giao théng nodi bd
+ Tuyén dudng truc chinh c6 16 gidi 30m (6m-8m-2m-8m-6m).

+ Céc duong nhanh c6 19 gidi 14,5m (4,5m-7,0m-3,0m); 16m (4,5m-7,0m-
4,5m) ket noi truc giao thong chinh.,

d. Quy hoach cdp nuée
- Ngudn nuéc: 1ay tir du 4n Cap nudce cac xa ven bién huyén Phu My.

- Mang ludi cap nudc duge thiét ké theo dang hdn hop (mang vong két hop
mang cut). Tong nhu cau st dung nudc du kién khoang 440 m3/ngay.dém.

- Hé théng cip nudc sir dung 6ng HDPE di ngdm dudi via hé cac tuyén
dudng giao thong ndi bo.

e. Quy hoach cdp dién

- Ngudn dién: St dung dién tur duong day 22kV hién hiru chay doc theo
tuyén duong DT632. Dy kién b6 tri 04 tram bien ap co cong suat 250kVA -
400kVA dé cap dién cho du an.

- Hé’théng dién dugce di ngam dudi via hé cac tuyén dudng giao théng ndi
bd. H¢ thong di¢n chi€u sang su dung dén led c6 do chdi dam bao quy dinh.

g. Quy hoach thoadt nudc thdi va vé sinh moi truong
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- Hé théng thu gom nudc thai duoc thiét ké riéng biét v6i hé thong thoat
nuéc mua va theo hudng tu chay. Téng luong nudc thai can xur Iy khoang 230
m3/ngay.dém. Nudc thai sinh hoat dugc thu gom vé Khu xtr 1y nuéc thai phia
Pong Bic du an dé xur 1y theo hd so mdi trudng dugc duyét. VE lau dai, khi tram
xtr Iy nuéc thai tap trung cua khu vuce duoc xay dung thi diéu chinh thanh tram
bom nudc thai dé dua vé tram xur 1y tap trung khu vuc xt 1y theo quy dinh.

- Chat thai ran dugc thu gom hang ngay va van ghuyén dén bai chon lap
CTR huyén hodc Khu xir 1y chat thai ran phia Bac tinh dé xu Iy theo quy dinh.

7. Quy dinh quén Iy theo dd an quy hoach: Kém theo db an quy hoach.

Piéu 2. Ban Quan ly Khu kinh té chiu trach nhiém chu tri, phdi hop voi cac
co quan, don vi ¢6 lién quan t6 chirc cong bd cong khai d6 an quy hoach, chuyen
moc gidi ra ngoai thuc dia, giri ho6 so dén cac co quan lién quan dé luu trir, phéi
hop quan 1y va trién khai thuc hién cac budc tiép theo theo ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Truong cic phong:
Kinh té, Ha ting va D6 thi, Nong nghiép va Moéi truong huyén; Chu tich UBND
x3 My An, x4 My Tho; Truéng ban Ban Quan 1y Khu kinh té tinh va Thu truéng
cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tur
ngay Ky./. »,.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH
- UBND tinh (b4o céo); _ )

- TT. Huyén uy (béo céo);

- TT. HDND huyén (bao cao);
- CT, cac PCT huyén;

- Luu: VT, KTHT,.&( ),
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