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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 5033/Qb-UBND Binh Dinh, ngay AT thang 12 nim 2021
QUYET PINH

V¢ vige phé duyét D6 an Quy hoach phén khu xdy dung t§ 18 1/2000
Khu do thi, du lich T4n Thanh, Vinh Hji (Phan khu 01), Khu kinh t& Nhon Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cit Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sira déi
bé sung mot s6 diéu cvia Ludt Té chite Chinh phi va Ludt Té chire chinh quyén dia
phicomg ngay 22/11/2019;

Can ci Lugt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach dé thi ngay
17/6/2009; Ludt Stra déi, b6 sung mét sé didu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi; Nghi dink sé 38/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé qudn Iy khéng gian, kién tric, canh quan do thi;
Nghi dinh 56 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé quén 1 khong gian
xdy dung ngam dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira déi
bo SUng mot 56 diéu cia Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Théng tir 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B truong B6 Xay
dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning ddc thii;

Cén et Quyét dinh s6 25/201 9/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh vé
viée ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung trén dia ban tinh; Quyét dinh sé 35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 cua
UBND tinh vé viée sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Quyét dinh s6 25/2019/0P-
UBND ngay 27/6/2019 ctia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh s6 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 ciia Thii tuéng Chinh phi
Vé viéc phé duyét Diéu chinh I.:T:ng thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon
HGi, tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Can cir Két lugn sé 40-KL/TU ngay 10/6/2021 ciia Ban Thiong vu Tinh 1y
(Khéa XX) tai Hoi nghi lan thir 15 lién quan ngi dung dé dn Quy hoach phdn khu xdy
dung ty l¢ 1/2000 Khu dé thi, du lich Tdn Thanh, Vinh Hoi (Phdn khu 01), Khu kinh
té Nhon Hpi;
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Can cir Van ban s6 4148/BXD-QHKT ngay 06/10/2021 cua By Xdy dung vé
viéc gép y dé dn Quy hoach phan khu xay dung 1y ¢ 1/2000 Khu do thi, du lich Tan
Thanh, Vinh Hgi (Phdn khu 01), Khu kinh té Nhon Hoi,

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy Khu kinh té tai To trinh sé 1 85/TTr-BQOL ngay
07/12/2021.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét db an Quy hoach phén khu xdy dung ty 1& 1/2000, véi mot
s6 ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén dd An: Quy hoach phédn khu xay dft_mg ty 1€ 1/2000 Khu db6 thi, du lich
Téan Thanh, Vinh Hi (Phédn khu 01), Khu kinh té Nhon Héi.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich quy hoach:

2.1. Pham vi ranh gidi: K}m vire quy hoach thude dia gidi hanh chinh xa Cat
Hai (huyén Phu Cat), Khu kinh t€¢ Nhon Hoi, véi gidi cén nhur sau:

- Phia Bic giap déo Chanh Oai, xa Cét Hai;

- Phia Nam gidp Khu dd thi ctra ngd Cét Tién (Phan khu 2);

- Phia Péng gidp bién Péng;

- Phia Tay giap nui Ba.

2.2. Dién tich: Tong dién tich quy hoach 1.164 ha.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa dé 4n Piéu chinh tén g thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té
Nhon Héi dén nam 2040 di duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyet

- Pé xuit cac giai phap quy hoach ddp ung cho nhu céu dau tu méi, dac biét la
khu vuc phat trién dé thi du lich nghi dudng bién cao cap, phat trién cac khu dan cu
sinh théi, khu du lich - dich vu véi mat do thap, gin véi bao vé cdc gid tri tu nhién
hién hiru hal thung ]ung nti huéng bién ¢ bai thm dep, dam bao phl hop véi chién
luge va cdu tric phat trién chung ctia toan Khu kinh té.

- Dam bao khép nbi vé mit té chirc khéng gian va ha ting ky thuét gitta khu
vue 1ap quy hoach va cac khu vuce lan can; dam bdo tinh d&ng bo, hiéu qua va bén
vimng.

- Lam co s& phap 1y dé trién khai lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, 1ap du 4n
diu tu xdy dung, quan Iy xy dung va kiém soat phét trién theo quy hoach.

4. Tinh chit quy hoach:

- La khu d6 thi, du lich nghi duéng bién cao cép, phat trién cac khu dan cur
sinh thai, khu du lich, dich vu véi méat do tha’ip, g'fin voi bdo vé cdc gia tri tu nhién
hién hiru hai thung liing ndi hudng bién ¢6 bai tim dep.

- Phat trién cac mé hinh nong nghiép két hop du lich, nong nghiép céng nghé
cao.
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5. Du bio phat trién:

5.1 Quy mé ddn sé6: Khoang 9.326 nguoi.

5.2 Quy mé ddt dai: Téng dién tich dat tw nhién 1.164ha, bao gdom 02 phan
khu, cu thé nhu sau;

- Phan khu A - Khu viee Tan Thanh: Dién tich khoang 554,67ha, ty 1€ 47,7%,
quy md din sé khoang 7.945 nguoi:

+ Tieu khu A1 - tidu khu du lich ven bién: Dign tich khoang 289,84 ha (ty 1&
24,9%), quy md dan sb khoang 1.323 nguoi.

+ Tiéu khu A2 - meu khu du lich cong dnng Dién tich khoang 134,45ha (ty 1é
11,55%), quy mé dan sé khoang 6.134 nguoi,

+ Tiéu khu A3 - tiéu khu du lich déi nai: Dién tich khoang 130,38ha (ty 1&
11,2%), quy mé dan sb khoang 488 nguoi.

- Phan khu B - khu vwe Vinh Hpi: Dién tich khoang 609,33ha, ty 18 52,3%,
quy mé dan sé khoang 1.381 nguoi:

+ Tiéu khu B1 - tiéu khu du lich Vinh Hoéi: Dién tich khoang 472,08ha (ty 1é
40,6%).

+ Tiéu khu B2 - tiéu khu dan cu va tai dinh cu Vinh Hai: Dién tich khoang
137,25ha (ty 1€ 11,7%), quy md dan s6 khoang 1.381 ngudi.

6. Quy hoach sir dung dit: Tng dién tich dét tu nhién cua Khu d6 thi, du
lich Tan Thanh, Vinh Hgi (Phan khu 01) 14 1.164,0 ha, co cdu sir dung dét nhu sau:

]

: Dién R
Stt Loai dit hﬁ’u tich T{Ef:‘,f)‘* ('?]"‘" =
'_ v (ha) gum)
A | Dt xay dung db thi 551,49 | 47,38 9.326
I | Dat don vi ¢ 112,90 9,70| 8.488
1 | Pité 61,36 | 5,27] 8488
a | Ddt ¢ hién trang cdi tao OHT 29,60 2.292
b | Dt nhém nha o | oM 22,39 4.466
¢ | Pdt o tai dink cu TOC 9,37 1.730
| 2 | Diét cong cong 472 041
a Trucng mam non MN 0,82
b | Truong tiéu hoc TH1 0,83
¢ | Truong Trung hoc co so TH? 1,74
L d |Ye f YT 0,05
d | Trung tam van héa, thé thao VH 0,53
e | Cho CH 0,60
g | Cong trinh cong cong khdc CC 0,15
| 3 | Dit cay xanh don vi & Cx2 424 0,36
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4 | Pat giao thong don vi & 42,58 | 3,66
I | Bit ngodi don vi & | 438,59 | 37,68 838
DPat hon hop thuong mai dich vu
| antath citiney - o B o
) Elfit l}éﬂ hop thuong mai dich vu (c6 bd o 1013|087 838
tri dan cur)
3 | Dat hdn hop dich vu du lich DL 205,32 | 17,64
4 Dit co quan HC 0,53 0,05
5 | Dét cong cong do thi CCPT 121000 S
| 6 | Dit ciy xanh db thi 26 10,33 | 0,89
| 7 | Pét cay xanh sinh thai CXST 45,64 | 3,92
| 8 | Pt cdy xanh cach ly CXCL 1,84 0,16 -
9 | Dat cdy xanh chuyén dung (sin golf) CXb 81,82 7,03 i
10 | Pit di tich, t6n gido TON 1,60 | 0,14
_. 11 | Pét ha tﬁng k¥ thuat, bai dd xe I—]Ianl)(}{ 7,44 0,64 '
12 | Bét giao théng néi khu 9537 082
13 | Pat giao thong ddi ngoai 28,51 | 2,45
B | Pat khac 612,51 | 52,62
| | Dat sinh thai néng nghiép NN 1544| 1,33
2 |Patdoinii PN 387,99 | 33,33
3 | Dat mat nudc MN 171,60 | 14,74
4 | Bai cat BC 37,48 | 322
| Téng dién tich toan khu 1.164,00 | 100,00 | 9.326

7. Quy hoach kién tric cinh quan: Khéng gian kién trGic canh quan cua
phén khu duge t6 chite nhu sau:

- Khéng gian phia Bong tuyén duong DT639 sé phdt trién cac khu du lich ven
bién; khéng gian phia Tay tuyén dudng DT639 danh dé t6n tao cac khu dén cu hién
trang, cling nhu phat trién lang du lich cdong dnng.

- Lop khéng gian ven nii hinh thanh céc khu du lich va nghi dudng ven nii.

- Vanh dai xa.nh‘ tur nhién cla ndi Ba dugc bao ton 1a hanh lanh xanh bao boc
cac khong gian dong b.?mg cua 2 thon Vinh Hoi va Tan Thanh.

- Hé théng sudi hién hitu duge phat trién thanh cac tuyén canh quan, ngoai

nhiém vu thodt nudc mit, tuyén canh quan nay dam nhiém chirc nang két ndi cac 16p
khong gian tir Dong sang Tay.

8. Quy hoach hé thing ha tang ki thuit:
8.1. San nén:

- EJm v6i nhitng du an da 6, cao dd san nén tudn thi theo quy hoach duoc cap
tham quyén phé duyét.
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- P6i véi khu vuce xdy dung mdi, cao do san nén duoc xac dinh nhu sau:

+ Cong trinh dan dung Hxd > 3,80m; Khu du lich ven bién Hxd > 3,0m.

+ Khu vuc cdy xanh, cong vién Hxd > 2,50m.

8.2. Giao thong:

- Giao théng doi ngoai:

+ Tuyén duong DT639 di qua phan khu theo truc Bic - Nam, véi 1§ gidi theo
quy hoach la 45m 13 tuyén giao théng dbi ngoai bing dudng ba.

+ Bén thuyén du lich duoc t chirc tai Khu du lich khach san nghi dudng Vinh
Hoi 12 tuyén giao thong déi ngoai bang dudng thuy.

- Giao théng ddi néi:

+ Hoan thién mang ludi glan théng khu vuc da xdy dung & phia Béc, mang
ludi duong khu vue, quy mé mit cit tir 24m + 25m.

+ Xdy dung mdi céc tuyén dudng véi vai o la truc canh ‘quan, tryc két néi

chinh cho timg phén khu chirc ning, khu & méi, khu vue phét trién du lich, quy mé

mit cit tir 18m=+50m.

+ Xay dung moi mang ludi duong phan khu vue, hd tro cho cac khu chire
ndng, quy mo mit cit 12m+16m.

+ Xay dung tuyén dudng ven bién & Phan khu A - Khu virc Tan Thanh hé tro
phat trién du lich, quy md mat cit 10m.

- Giao thnng cong cong: Hinh thanh tuyén xe Bus doc tuyen dudng DT639 dé
két ndi Vi tuyén xe Bus trén tuyén duong truc Khu kinh té, nhiim tang cuong tinh da
dang vé giao thong cho Phan khu.

8.3. Thodt nuce mura:

- Hé Lhéng thodt nurde mua duge thiét ké riéng biét voi hé théng thu gom nuaoc
thai. Toan bd phan khu dugc chia lam [)8 luu vye thoat nudc -::hmh theo mang ludi
dudng cong vé cic sum hién trang: sudi Thanh Ha, P4 Ban... rdi thoat qua tuyén
dudng DT639 bing cdu hoic cnng hép dé din thoat ra bién, Riéng khu vue phia
Nam Phan khu A quy hoach hd didu hoa dé dén nude mua tir phia Tay dn vé, trudc
khi thoat ra bién.

- Quy céch cta hé thong thoat nude mua duge tinh toan dam béo thoat cho
timng du én ciing nhu dam bao két néi ddng bé cho toin phan khu.

8.4. Thodt nudrc thai va vé sinh méi triong:

- Thodt nudce thai:

+ H¢ théng thoat nude thai dugc thiét ké riéng biét véi he thong thodt nuéc
mua. Phai xdy dung tram xtr ly nude thai cuc bd trong cac du én dé thu gom, xur ly
nudce thai sinh hoat dam béao theo ho so moi trudng duoc cip tham quyen phé duyét.

Déi véi cac du an du lich ven bién, nuée thai sau khi xir ly duoc tudn hoan dé tudi
cdy, khéng xa thai ra bién.
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+ Ngoai céc tram xir ly nuée thai ciia cac du n thanh phan da duoc phé duyét
d6 an quy hoach chi tiét (téng cong sudt 4.406m’/ngd), vé lau dai xdy dung thém 01
tram XU nudc thai tap trung (tram Tan Thanh) véi cong suét 1.500m’*/ngd dé thu gom
va xur nuoc thai cua cac khu dan cu chinh trang, khu & mdai, khu du lich céng dong,
trai nghiém du lich néng nghiép...

- Quan 1y chét thai ran:

o+ (;ha:t thai ran dugc thu gom tai ting du an, ting ho gia dinh va duoc vin
chuyén dén Khu xir ly chat thai ran Cat Nhon - Cat Hung dé xir ly.

+ Tong khéi lugng chat thai rin phét sinh khoang 40 tan/ngay.

8.5. Cap nudc:

- Nguén l‘{lIé‘C: Giai doan ::ﬁu str dung nudc ngam :dé phuc vu thi céng, vé lau
dai str dung nguon nude tir hé thong cap nude Khu kinh té Nhon Hoi.

- Téng nhu céu ding nuée cho toan phan khu 1a 9.500m’/ngd.

- H¢ thdng duong ong cip nudce duge thiét ké véi quy CE:}Ch phu hgp, dam bao
lwu luong va ap luc cap nudce. Cac khu vye ¢6 su chénh cao vé cao do, sé xiy dung
cac tram bom tang ap.

- Cép nudc chita chay: Tun thi cdc quy dinh vé phong chéy chita chay.

8.6. Cap dién:

- ng@n dién: Ngudn dién cﬁp cho toan phan kh:u G‘u’qc lay tir tram ngui‘}n
1T0kV ndi cap Nhon Hoi, cong suat 2x63MVA, duge dau noi théng qua céc tuyén
22kV.

- Tong cong sudt cap dién cho toan Phan khu 14 37.800kVA.

8.7. Thong tin lién lac:

- Téng nhu cdu (dién thoai va internet) khoang 25.000 lines.

- Mang lu6i hé théng: Tir ti chinh cac 16 cép quang truc duge phén phdi ca
dén cac cép clia cac 16 dét chirc nidng va cdc ti cap phan phéi. Céc tuyén cap duge
di ngdm doc theo cic dudng giao thong cip cho cac thué bao cua timg khu chic
nang. Tét ca cap thong tin lién lac khu vuc trung tdm dugc chay trong hé théng céng,
bé cap. Dich vu dién thoai di dong s& dugc cung cip boi mang dién thoai di dong
riéng cua cac nha cung cép dich vu.

9. Quy dinh quén ly theo dd An quy hoach phin khu: Kém theo hd so quy
hoach.

Diéu 2. Ban Quan ly Khu kinh té c6 trach nhiém phdi hop véi cdc co quan lién
quan cong bd cong khai dd dn quy hoach da duoc phé duyét; trién khai xdy dung
theo quy hoach va theo ding cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc; ddng thoi phdi
hop vai cac sé, nganh lién quan, c@n cir chic ning nhiém vu cta don vi ¢6 trach
nhiém hudng dan, theo ddi, kiém tra viéc trién khai thue hién quy hoach va dau tu
xdy dung theo quy hoach da duge phé duyét.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So Xdy dung, Tai
nguyen va Mm trudng, Ké hoach va Piu tu, Tai chinh; Truéng ban Ban Quan ly
Khu kinh t&; Chu tich UBND huyén Phu Cat va Thu truéng cic co quan, don vi c6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./. &~

KT. CHU TICH
Noi nhin: PHO CHU TICH
- Nhu Diéu 3:
- CT. cac PCT UBND tinh;
-PVPKT;

- Luu: VT, W
./"/
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