UBND TINH BINH DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Péoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
$6:210/QD-BQL Binh Dinh, ngay 06thang06ndam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do an diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1é 1/500
Khu du lich Ky Co — Nhon Ly

BAN QUAN LY KHU KINH TE

Can cir Ludt Xay dwng ngay 18/6/2014; Ludt sira d6i, bé sung mot sé diéu cia
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020 ciia Quéc hoi;

Can cit Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018 ciia Quoc héi;

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sira
doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp,
tham dinh, phé duyét va qudn ly quy hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy diwng;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii quy dinh
vé qudn 1y khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cit Nghi dinh 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sira doi,
bo sung mot s6 dieu cua cdc nghi dinh thuoc linh vic quan ly nha nudc cua Bo Xdy
dung;

Can cit Théng tie s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cit Quyét dinh s6 51 4/0D-TTg ngay 08/5/2019 cua Thu twong Chinh phu
vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dwng Khu kinh té Nhon
Hi, tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thie hién quy hoach
do thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh Binh Dinh, Quyet dinh so
35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh vé viéc Sira doi, bé sung mot so
diéu ciia Quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thwc hién quy hoach do thi
va quy hoach xdy du’ng trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh;

Can cir Quyét dinh sé 70/2022/0P- UBND ngay 31/10/2022 cua UBND tinh
vé viéc quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cdu té chire ciia Ban Quan 1y
Khu kinh té;

Can cir Quyét dinh sé 1363/0D-UBND ngay 18/4/2024 ciia UBND tinh vé
viéc uy quyén cho Ban Quan ly Khu kinh té thuwee hién mot s6 nhiém vu trén linh vic
Qudn 1y quy hoach va xdy dung, qudn Iy da tw thudc pham vi tham quyén ciia UBND
tinh;



Can cir Quyét dinh sé 3667/0D-UBND ngay 07/9/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an Quy hoach phan khu xdy dung 1y 1 1/2000 Khu dé thi du lich
Nhon Hgi (Phan khu 3), KKT Nhon Hgi.

Can civ Quyét dinh s6 1444/0P-UBND ngay 24/4/2015 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu du lich Thiy liéu
phap Ky Co - Nhon Hoi,

Can cir Quyét dinh sé 4389/0D-UBND ngay 27/11/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty l¢ 1/500 Khu du
lich Ky Co — Nhon Ly,

Can cit Van ban s6 6645/UBND-KT ngay 14/9/2023 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu du lich Ky Co — Nhon Ly;

Xét dé nghi ciia Céng ty CP Du lich va Thuong mai Hoang Pat va Trudng
phong Quan Iy Quy hoach va Xay dung;

QUYET PINH

Picu 1. Phé duyét d6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung, voi mot sd
ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d@d an: Piéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich
Ky Co — Nhon Ly.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich quy hoach:

a. Pham vi ranh giéi: Khu vuc diéu chinh quy hoach thudc xa Nhon Ly, KKT
Nhon Hgi, tinh Binh Dinh, véi gidi can duge xac dinh nhu sau:

- Phia Bic, Phia Tay va phia Nam giap dat dat cdy xanh sinh thai theo quy
hoach;

- Phia Pong giap bién Pong.

b. Dién tich quy hoach: Tong dién tich du an sau khi diéu chinh van giir
nguyén theo quy hoach da duyét 1a 500.022m? (50ha).

3. Muc tiéu diéu chinh quy hoach:

Tuan thu theo muc ti€u duoc xac dinh trong Nhi€ém vu quy hoach da duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 4389/QD-UBND ngay 27/11/2023, d6 1a:

- Cu thé hoa Quy hoach phéan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu d6 thi du lich
Nhon Hoi (Phan khu 3), Khu kinh t& Nhon Hoi da dugc UBND tinh phé duyét, dam
bao két ndi dong bo vé ha tang, vé kién triic canh quan vé&i cac dy 4n 1an cén trong
Khu kinh t& Nhon Hoi

- biéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich Ky Co - Nhon Ly dé ra
soat, cai tao, nang cap cac cong trinh da dau tu xay dung trén hién truong dé nang
cao chat luong vé dich vu, ciing nhu thiét ké lai hinh thuc klen tric canh quan cua
Khu du lich nham hinh thanh khu du lich nghi dudng cao cap thu hut du lich trong
nudc va quéc té, vira 1a khu du lich mé, dap ung nhu cau tham quan, giai tri dai
chung cho Nhéan dan.

- Lam co s& diéu chinh du an dau tu, trién khai xay dung va quan 1y theo quy
hoach.

4. Noi dung diéu chinh:

- Piéu chinh tén dy an tir “Khu du lich Thuy liéu phap Ky Co — Nhon Hoi”
thanh “Khu du lich Ky Co — Nhon Ly”.



- Ra soat, danh gia tong thé vé sir dung dat, kién trac canh quan... cta céc
hang muc dd xay dung tai hién truong nhim dé xuit phuong an diéu chinh quy
hoach cho phu hop (thao dg, cai tao, chinh trang...) dé hai hoa véi kién trac canh
quan cua khu vue. Bong thoi, nghién ctru diéu chinh cac khu chuc nang dé nang cao
hiéu qua st dung dat, két ndi ddng b véi canh quan Khu kinh té Nhon Hoi.

- X4c dinh tiéu chuéan cta khu du lich (chat lugng dich vu ctua khu du lich, doi
tuong phuc vy, hinh thic kién trac chu dao.. D).

- Piéu chinh hé thng ha tang k¥ thuat cua du an dé phu hop véi phuong an
quy hoach diéu chinh, cling nhu dam bao dau nbi dong bd véi ha tang ky thuat Khu
kinh té Nhon Hoi.

5. Quy hoach sir dung dat:

Téng dién tich quy hoach sau khi diéu chinh 1 500.022m2 (50ha), co ciu six
dung dat cu thé nhu sau:

5.1 Béng co cdu sir dung ddt tong hop:

, , - Tiang (+)/
Theo Quyeét dinh so6 1444/QD-UBND Dé xuat dieu chinh quy hoach giam (-)
Stt (m2)
- Dién tich | Ty l¢ . aX Dién tich | Tylé
Loai dat (m2) (%) Loai dat (m?) (%)
1 tl?iar]thxay dung cong 16.306,10 | 3,26 | Dét thuong mai dichvu | 56.859,27 | 11,37 | +40.553,17
o | Datgiaothong-Ha | »36700g | 473 |Patgiaothong-Hating | 57691 95| 553 | +4,001,92
tang k¥ thuat k¥ thuéat
3 | Bai cat 34.800,00 | 6,96 | B4 cat (khong gio, 34.800,00 | 6,96 0,00
khong cho thué)
Mit bién (khdng giao, Mt bién (khong giao,
4| khong cho thud) 142.994,00 | 286 | o0 cho thud) 142.994,00 | 28,60 0,00
5 dD;‘ nii, cdy xanh, b0 | 95 551 90 | 56,45 | Péi nii, cay xanh, b da | 237.696,81 | 47,54 | -44.555,09
Téng cong 500.022,00 | 100 Téng cong 500.022,00 | 100,00 | 0,00

5.2 Bdng co cdu sir dung ddt chi tiét: Dinh kém phu luc ciia Quyét dinh.

6. T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

Phuong 4n kién trac méi voi v tudng doi moi toan bd khéng gian kién tric
canh quan hién trang cua Khu du lich, cu thé nhu sau:

- Khu vuc phia Bac: theo quy hoach duoc duyét to chitc cic cong trinh cau
tau, Nha dich vu thé thao bién, Khach san — Nha hang — nha dén tiép, khu biét thu
du lich, nay to chirc lai thanh khéng gian quang truong don khach & vi tri 16i vao;
ddng thoi quy hoach to hop khach san c6 quy mé 150 phong, voi tiéu chuan 4 sao,
duoc thiét ké nuong theo dia hinh hién trang nén c6 hinh dang ubn luon, md phong
hinh dang rong phuong Poéng, hinh thai kién trac sir dung vat liéu than thién voéi tu
nhién dé phan nao cong trinh hoa 13n vao canh quan thién nhién cta du an.

- Khu vuc thuy liéu phap tai vi tri trung tam theo quy hoach dugc duyét dugc
thay thé boi cac khu nha hang, dich vu, bé boi,... dong thoi bd sung cac khu biéu
dién xiéc va khu trugt nude phia BPong Nam du an nham tao cac dich vu hién dai
phuc vu du khach.




- Khu vuc suon nui Phuong Mai: Theo quy hoach dugc duyét la cac can
bungalow trén nui, nay to chire lai thanh 02 day biét thu du lich 02 tang, két hop voi
cac khu dich vu club tao thanh khong gian dich vu cao cip tan dung tim nhin huong
bién. Cac biét thy du lich cia dy an duoc xdy dung moi theo hinh thire kién trac
than thién vé1 moi trudong, han ché st dung két cAu bé tong et thép, sir dung vat li¢u
nhe, hinh thtrc mai lgp ddm bao hoa hop vdi canh quan thién nhién cua khu du lich.

- Cac khu cay xanh canh quan, mat nudc dugc td chuc xen k& véi cac cong
trinh dich vy nhdm dam bao méi truong vi khi hdu dw 4n. Tén tao cac khe sudi dan
nude tir trén sudn ndi vé cac hd canh quan ¢ khu vuc chan nui, trong cay xanh,
chinh trang canh quan khu vyc xung quanh cac khe sudi dé tao cac tuyen giao thong
di b tham quan, ngam canh tur Bac xuéng Nam du an. Bén canh d6, to chuc tuyén
duong dao bang gd dai xuyén sudt doc theo bai bién dé tham quan céc ring da tu
nhién, nham tan dung cac vach d4, hang da tu nhién cta khu du lich.

- Khu vyc phia Nam dy an: Quy hoach khu khach san cao cap 5 sao tai khu
vuc dinh nui, voi cac phong khach san cao cap VA céc tién ich doc lap dac biét, 1a
cong trinh kién tric mo phong hinh vo 6c tao thanh diém nhan cho khu du lich.

7. Giai phap két cau va thi cong cong trinh:

Giai phap thi cong xay dung cic cong trinh trén suon nli dugc dinh hudéng
nuong theo dia hinh ty nhién, han ché téi da viéc dao dip, khdng 1am thay doi dia
hinh hi¢n trang, cu thé nhu sau:

- Céc can biét thu du lich thiét ké 1éch tang, bam theo dia hinh déc, chi mot
phan cong trinh két nbi voi dia hinh ty nhién, phan cong trinh vuon ra ngoai sir dung
hé thong tru d& trén hé thong méng coc thi cong thii cong, khong xay dung ké chin
dat dudi chan cong trinh, han ché san Ui trén nui. Vat liéu bao che cac cin biét thy
du lich sir dung gd két hop voi bé tong, méi lop 14 xir 1y gia cudng, chong tham.

- Khu khéch san 4 sao thiét ké nuong theo dia hinh dbc, han ché san lép mat
bang, st dung két cau bé tong cot thép dé dam bao chéng chiu duogc thoi tiét.

- Khu khéch san diém nhan dugc thiét ké bam mot phan cong trinh vao dinh
ndi, st dung hé thong tru d& trén hé théng mong coc thi cong thu cong, han ché tbi
da viéc san lap.

- Céc tuyén duong ndi bo duoge thiét ké theo dudng dong mirc dia hinh, do d6
han ché duoc viéc san i, 1am bién dang dia hinh ty nhién. Mai taluy dugc tréng cac
loai cay leo nham phil xanh cac tuyén duong, tranh anh huéng dén my quan cua du
an.

- Giai phap san nén thi cong cudn chiéu, hoan tra ngay mang xanh ddi véi khu
vuc thi cong hoan thanh trudc khi thi cong khu vuc tiép theo, khong xay dung dong
loat gdy anh hudng 16n dén canh quan thién nhién.

- Giai phap thi cong cac cong trinh trén sudn nli wu tién st dung phuong phéap
thii cong, han ché st dung xe co gi6i lam bién dang dia hinh.

8. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

8.1 San nén:

Phuong an san nén tuan thu theo quy hoach dugc duy¢t 1a ton trong tdi da dia
hinh tu nhién, han ché san lép, bao v¢ cay xanh, tham co hién c9, chi san lép cuc bd
d6i véi cac khu vuc xay dung cong trinh va duong giao thong.

8.2 Giao thong:



- Giao thong d6i ngoai: Theo quy hoach dugc duyét thi tuyen duong bién 1a
tuyén giao théng d6i ngoai chinh, nay diéu chinh bd sung thém tuyén dudng bo dan
vao Khu du lich tai vi tri phia Bic dy an.

- Giao thong ndi bo:

+ Hé théng giao théng ndi bd gdm cac tuyén dudng cé 16 gisi tir 4,5m dén
13m két ndi cac khu chirc nang cia dy an, trong d6 b tri cac diém quay dau xe va
cac diém dau xe PCCC theo quy dinh.

+ Céac tuyén duong dao dugc to chic xen k& v6i hé thong cdy xanh dé tao
canh quan cho du khéch.

+ Céac tuyén duong giao thong sir dung vat liéu va giai phap thi cong phu hop
v6i dia hinh, han ché anh huong dén dia hinh, canh quan thién nhién.

8.3 Thoat nudc mua:

- H¢ théng thoat nudc mua duoc thiét ké riéng voi hé théng thoat nudc thai va
theo nguyén tic tu chay.

- Nudc mua tai khu vye suon nii dugce thu gom theo hé thong muong két hop
hé théng bic tiéu nang va he thong cong bé tong cot thép dan thoat vé phia bién.

8.4. Quy hoach cap nuoc:

- Nguon nude: Vé 1au dai sé st dung nguén nudc tir Tram cip nude do Cong
ty CP Cép thoat nudc Binh Dinh dau tu.

- Tong nhu cau dung nude theo quy hoach duge duyét 1a 100m3/ngay dém,
nay diéu chinh thanh khoang 363m¥ngdy dém (cip nudc sinh hoat khoang
154m3/ngay dém; cip nudc cho PCCC khoang 108m?3/ngay dém, con lai 1a cip nudc
cho khu hé boi, luong nudc that thoat, ro ri...)

- H¢ théng cap nudc duoc t6 chuc dang mach hén hop (mach vong va mach
cut), st dung ong HDPE dé cap nudc két hop véi hé théng bom ting ap hd tro cac
diém bat loi.

- Céc try nude clru hoa duge bo tri véi khoang céch t0i da 150my/try.

8.5. Quy hoach cap dién:

- Nguon dién: Str dung dién tu duong day 22kV cap cho x4 Nhon Ly.

- Tong cong suat cap dién theo quy hoach duoc duyét 13 400 kVA, nay diéu
chinh thanh 1.760kVA (bao gom 04 tram bién ap 13 1x560kVA va 3x400kVA).

- Hé thong cap dién cho du an str dung hé thong cap di ngdm dudi via heé cac
tuyén dudng giao thong ndi bo.

8.6. Thoat nuoc thai va vé sinh moi truong:

- Giai phéap thiét ké hé thdng thoat nudc thai tuan thu theo quy hoach duoc
duyét, do 1a duogc td chirc riéng biét voi hé théng thoat nudc mua, duge thiét ké theo
nguyén tic tu chay.

- Khu du lich nhan xtr ly nudc thai tor du an Bai dd xe khu vuc suon nui
Phuong Mai nén tong nhu cau nudc thai cua khu du lich tinh bang 100% nudc cap
cho sinh hoat ctia 02 du an, dong thoi nhan voi hé sé an toan (1,2) theo quy dinh.

- B6 tri tram xur 1y nudc thai & vi tri phia Bac du 4n voi cong suat xir 1y 1a
187m?/ngay dém.

- Nudc thai sau khi xtr Iy ddm bao theo hd so méi truong duoc duyét, dugc
tuan hoan phuc vu duy an (tudi cdy, rira duong)

- Chat thai ran phat sinh tr du an dugc thu gom, phan loai, dinh ky chuyén
giao cho don vi ¢6 chirc nang xtr 1y theo quy dinh.



9. Quy dinh quén 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét xdy dwng: Kém theo hd
so quy hoach.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién:

1. Cong ty CP Du lich va Thuong mai Hoang Pat c6 trach nhiém phéi hop véi
cac co quan lién quan t6 chic cong bd cong khai dd an diéu chinh quy hoach duoc
duyét; trién khai xay dung theo quy hoach va theo dung quy dinh hién hanh cua nha
nudc.

2. Cac phong chuyén mén, don vi truc thudc phdi hop véi cac S, Nganh lién
quan, cin ¢t chitc ning nhiém vu ctia don vi c6 trach nhiém hudéng dan, theo doi,
kiém tra viéc trién khai thuc hién quy hoach va dau tu x4y dung theo quy hoach
duoc duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong, Truong cac phong chuyén mon, Giam ddc Cong ty
CP Du lich va Thuong mai Hoang Pat va Thu truéng cac don vi co6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhdn:

- Nhu diéu 3;

- UBND tinh (bao céo);

- UBND TP Quy Nhon;

- C4c PTB;

- UBND x& Nhon Ly;

- Luu: VT, P.QLQHXD,

DPang Vinh Son
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