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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6: 45€¥QD-UBND Binh Dinh, ngay 0l thang 5 nam 2024
QUYET DPINH

Vé viée phe duyét dd 4an Quy hoach b sung khong gian xay dung ngam do thi
thugc do an quy hoach phan khu xiy dung ty 1& 1/2000 Khu do thi du lich
Nhon Hgi (Phan khu 3), Khu kinh té Nhon Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sia doi,
b6 sung mét sé dieu cua Ludt T6 chire Chinh phu va Ludt Té chite chinh quyen dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Luat Sua doi, b6 sung mot s6 Piéu
cua 37 Ludt ¢d lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cén cie Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phi vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Cdn cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh 50 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sia doi,
b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NDP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cuia Chinh phi quy dinh
vé quan Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Cdn cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu sia doi,
bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nwdc cua Bo Xay
dung;

Céin ctr Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chuc nang
va quy hoach néng thén,

Can cir Quyet dinh 56 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 cua Thu tuéng Chinh phu

phé duyét Piéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon Héi,
tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Cdn ctr Quyét dinh sé 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 cia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thue hién quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh; duoc sua doi, bé sung tai Quyét dinh s6
35/2020/QD-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh;
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Can ctv Quyét dinh sé 3667/0D-UBND ngay 07/9/2020 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét do an Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi du lich
Nhon Héi (phdn khu 3), Khu kinh té Nhon Hoi;

Cén cir Van ban sé 2095/UBND-KT ngay 10/4/2023 cia UBND tinh vé viéc
bé sung néi dung quy hoach khéng gian ngam trén dia ban tinh;

Cén cir Vin ban sé 2628/UBND-KT ngay 26/4/2023 cua UBND tinh vé viéc
hé tro, thio g& viwdng mdc trong dau tw xdy dung cdc céng trinh cao tang cé tang
ham trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cén cir Két ludn s6 335-KL/TU ngay 04/4/2024 ciia Ban Thuong vu Tinh uy
(Khéa XX) tai Hoi nghi lan thir 65 vé do dn Quy hoach b6 sung khéng gian xdy dung
ngam do thi thuéc dé an Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu dé thi du
lich Nhon Héi (Phdn khu 3), Khu kinh té Nhon Hoi;

Theo dé nghi cia Ban Quan Iy Khu kinh té tai To trinh sé6 49/TTr-BOL ngay
16/4/2024.

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét do an Quy hoach bo sung khong gian xay dung ngam do
thi, vai cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach bo sung khong gian xay dung ngam do thi thugc do
an quy hoach phan khu xdy dung ty 1& 1/2000 Khu d6 thi du lich Nhon H¢i (Phan
khu 3), Khu kinh té Nhon Hoi.

2. Pham vi ranh giéi va quy mo quy hoach:

a) Pham vi ranh giéi: Khu vuc quy hoach bd sung khong gian xay dung ngam
la thudc toan b Khu d6 thi du lich Nhon Héi (Phéan khu 3), Khu kinh té Nhon Hoi,
gidi can nhu sau:

- Phia Bic giap Khu do thi ctra ngd Cat Tién (Phan khu 02).

- Phia Nam giap Khu céng nghiép do thi Nhon Hoi (Phan khu 04).

- Phia Dong giap bién Déng va khu vuc phat trién ning luong tai tao.

- Phia Tay giap dam Thi Nai.

b) Quy mo quy hoach:

- Theo d6 4n quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu dé thi du lich
Nhon Hoi (Phan khu 3), Khu kinh t& Nhon Hoi Nhon Héi di duge UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 3667/QD-UBND ngay 07/9/2020, quy m6 cua Phan khu 3 Ia
2.199 ha.

- Céc khu vuc can bo sung khong gian xay dung ngam 1a cac 16 dt Hon hop
(HH), véi chirc ning la dat “Hon hop thuong mai dich vu - ¢é bd tri dan cu”, dét
“Hén hop thuong mai dich vu - Khong bé tri dan cu”; “Dat & méi”,... voi téng dién
tich khoang 181,56ha (Chi tiét nhw phu luc kém theo). Riéng d6i véi cac khu dat o
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lién k&, viéc bd tri ting ham tuy thude vao nhu cau thuc té ciia nguoi dan, s6 tang
ham t6i da dugc phép xay dung 1a 02 tang.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Bb sung quy hoach céc khu vuc du kién xay dung cong trinh ngam, nham
dam bao ndi dung ctia quy hoach phén khu tuan thu theo céc quy dinh cua phap luat
vé quy hoach, xay dung.

- Lam co so trién khai céc du 4n ddu tu, quan ly va thuc hién theo quy hoach.

4. Noi dung quy hoach:

4.1. Nguyén tdc chung:

- Cu thé hoa quy hoach céng trinh ngam do thi theo quy dinh tai Nghi dinh 50
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu quy dinh vé Quan ly khong gian
xdy dung ngdm dé thi. Noi dung quy hoach khéng gian xay dung ngam dé thi bao
gbém: Coéng trinh cong cong ngam; phan ngam cla cac cong trinh xay dung trén mat
dAt; hé théng giao thong ngam (ham duong b, him di bd) va cong trinh dau mbi ha
tng k¥ thuat ngam (hao k¥ thuat chinh; c¢dng trinh xir ly nudc thai ngam).

- Cong trinh xay dung ngdm phii hop chic nang sir dung dét theo do 4n Quy
hoach phén khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi du lich Nhon Hoi (Phéan khu 03),
Khu kinh té Nhon Hoi d dugec UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3667/QD-
UBND ngay 07/9/2020 va cac quy hoach khéc c6 lién quan.

4.2. Phuong an quy hoach:

a) Phan ngc?m cua cdc cong trinh xay dung trén mat dat:

Cong trinh cao tang co tang ham duge xdy dung bao gébm: Nha chung cu,
codng trinh dich vu thuong mai, du lich va cong trinh cong cong... S6 tang ham toi
da 14 05 tAng; nha & lién ké véi sé tang him tdi da la 02 tang. Viéc xay dung phan
ngém sé dugce xac dinh cu thé theo céac do an quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét
rat gon (quy hoach téng mat bang) cac du an dau tu dugc cap c6 thim quyén phé
duyét, dam bdo tudn thu quy chuén vé xay dung ngam, gidy phép xay dung, trong
ranh gidi sir dung dat hop phap, hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang ky thut
theo quy dinh tai Nghi dinh s 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu.

b) Quy hoach hé thong giao théng ngam:

Ham di bo: B6 tri trén duong Qude 16 19B, dudng chuyén dung phia Tay.

¢) Quy hoach cong trinh dau méi ha tang ky thudt ngam:

Cong trinh xtr Iy nudc thai ngam: Poi véi cac cong trinh hién co da duoc dau
tw xay dung khong gian ngam thi tiép tuc st dung theo hién trang. Khi ¢ nhu cau
cai tao, nang cap cong trinh hodc bd sung cac giai phap két ndi khong gian ngam voi
khu vue xung quanh dé dam bao dong bd.



Piéu 2. T6 chic thuc hién

1. Quyét dinh nay la cdn clr dé quan ly quy hoach, quan ly dau tu xay dung
theo dung quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

2. Ban Quan Iy Khu kinh té chiu trach nhiém phéi hop voi cac co quan, don vi
c6 lién quan to chirc cong b, cong khai ndi dung quy hoach duge duyét; quan ly
quy hoach va thuc hién cac thu tuc cé lién quan dén quy hoach dugc duyét theo
ding quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Pidu 3. Quyét dinh nay bd sung Quyét dinh sé 3667/QD-UBND ngay
07/9/2020 ctia UBND tinh.

Chéanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac So Xay dung, Tai nguyén va

Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Trudng ban Ban Quan ly khu kinh té;

Chu tich UBND thanh phd Quy Nhon, huyén Tuy Phudc va Thu truong cic co

quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k)’/./]_b

e

KT. CHU TICH

Noi nhin: PHO CHU TICH

- Nhu Piéu 3; ;

- CT, cac PCT UBND tinh;

-PVPKT;
- Luu: VT, K6.
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Nguyén Tuan Thanh



PHU LUC

KINH TE NHON HOI

#EHUQC KHU DO THI DU LICH NHON HOI (PHAN KHU 03),

(Kem theo 563 /OD-UBND ngay 04 / 5 /2024 cua UBND tinh)
Stt Chire niing Ki hiéu Vi tri, chirc ning tich t5i da
ha) | (ting)
I | Cong trinh Hon hop thuwong mai dich vu (khéng b6 tri dan cw) 47,17
1 | Dich vu, du lich TK1.22 | Cong trinh phirc hop CBR, thudc Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi 20,09 5
_2 Dich vu, du lich TK1.23 | Khu khach san, thudéc Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 7.59 5
3 | Dich vu, du lich TK1.23A | Khu vui choi. thudc Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi 6.61 5
4 | Dich vu, du lich TK4.1 | Khu Hon hop, thude quy hoach khu dan cu sudi Ca Ll 5
5 | Dich vu, du lich TK4.2 | Khu Hdn hop, thude quy hoach khu do thi Tdy Nam xa Nhon Ly 2,91 5
6 | Dich vu, du lich TK5.9 | Khu Hon hop 03. thudce Tiéu khu 5. Khu do thi du lich Nhon Hoi 5,36 5
7 | Dich vu - hanh chinh TK1.11 | Khu Hanh chinh, thudc Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 3,5 5
11 | Cong trinh Hén hop thuwong mai dich vu (cé bo tri din cu) 115,23
1 | Phat trién hon hop TK1.1 | Khu & cao tang, thudc Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 8,71 5
2 | Phat trién hdn hop TK1.2 | Khu ¢ cao té“mg, thudc Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 9,27 5
3 | Phat trién hdn hop TK1.3 | Khu ¢ cao té“mg, thudc Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi 1.49 5
4 | Phat trién hdn hop TK1.4 | Khu o cao té"mg, thudc Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 1,92 5
5 | Phat trién hdn hop TK1.5 | Khu o cao ti’mg. thuéc Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 2,82 5
6 | Phat trién hon hop TK1.6 | Khu ¢ cao létlg. thudc Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 1,27 5
7 | Phat trién hon hop TK1.7 | Khu ¢ cao téng, thuoc Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi 1.41 5




Khu chung cu cao tfing HH-1-1; HH-1-2; HH-2-1; HH-2-2; HH-2-3; HH-2-4; HH-2-

& | Fharaenhin hap TRE8 1 5 HH-2-6. thuge Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi L
9 | Phat trién hdn hop TK1.9 | Khu & cao tang, thudc Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 12,16 5
10 | Phat trién hdn hop TK1.10 | Khu ¢ cao tﬁng, thudc Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 2,82 5
I1 | Phat trién hdn hop TK1.12 | Khu & cao tang. thudc Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi 3.33 5
12 | Phat trién hon hop TK1.13 | Khu & cao tang, thudc Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi 6,22 S
13 | Phat trién hdn hop TK1.14 | Khu ¢ cao tang, thugc Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 1.68 5
14 | Phat trién hdn hop TK1.15 | Khu Nha & xa hoi 03, thudce Phéan khu 8. Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 1,62 5
15 | Phét trién hdn hop TK1.16 | Khu Nha & xa hoi 02, thudc Phan khu 8. Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 5.44 5
16 | Phét trién hdn hop TK1.17 | Khu Nha & xa hoi 01, thude Phan khu 8. Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi 6.82 S
17 | Phat trién hdn hop TK1.18 | Khu Nha ¢ xa hoi 06, thudc Phan khu 8. Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 10.62 5
18 | Phat trién hdn hop TK1.19 | Khu Nha & xa hdi 05, thude Phan khu 8. Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hoi 6.18 5
19 | Phat trién hdn hop TK1.20 | Khu ¢ cao tang, thudc Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi 2.65 5
20 | Phat trién hdn hop TK1.21 | Khu chung cu cao cip, thude Phan khu 9. Khu dé thi du lich sinh thai Nhon Hoi 4.67 5
21 [t in b | K124 | e et g s i N iy | 4% |3
22 | Phat trién hdn hop TKS5.1 | Khu Hon hgp Thuong mai dich vu 38, thugce Tiéu khu 5, Khu dé thi du lich Nhon Hoi 1,19 5
23 | Phat trién hdn hop TKS.2 | Khu Hdn hop Thuong mai dich vu 39, thuge Tiéu khu 5. Khu d6 thi du lich Nhon Hoi | 1,92 5
24 | Phat trién hon hop TKS.3 | Khu Hdn hop Thuong mai dich vu 46, thuge Tiéu khu 5, Khu do thi du lich Nhon Hoi | 1.4 5
25 | Phat trién hon hop TKS.4 | Khu H3n hop Thuong mai dich vu 45. thuge Tiéu khu 5, Khu do thi du lich Nhon Hoi | 1,41 5
26 | Phat trién hon hop TK5.5 | Khu Hdn hop Thuong mai dich vu 47. thuge Tiéu khu 5, Khu dé thi du lich Nhon Hoi | 1.28 5
27 | Phat trién hdn hop TKS.6 | Khu Hon hop Thuong mai dich vu 48, thudc Tiéu khu 5, Khu d6 thi du lich Nhon Hai 0,77 5
28 | Phat trién hdn hop TK5.7 | Khu Hén hop Thuong mai dich vu 41. thude Tiéu khu 5. Khu db thi du lich Nhon Hoi 0,74 S
29 | Phat trién hon hop TK5.8 | Khu Hén hop Thuong mai dich vu 40, thudc Tiéu khu 5, Khu dé thi du lich Nhon Hoi 1.1 5
30 | Phat trién hdn hop TK5.10 | Khu Hon hop Thuong mai dich vu 42, thudc Tiéu khu 5. Khu d6 thi du lich Nhon i 0.84 )




31 | Phat trién hdn hop TKS.11 | Khu Hdn hop Thuong mai dich vu 43, thuge Tiéu khu 5, Khu do thi du lich Nhon Hoi | 1,11 5
32 | Phat trién hon hop TKS5.12 | Khu Hén hop Thuong mai dich vu 44, thude Tiéu khu 5, Khu d6 thi du lich Nhon Hoi 1,14 5
33 | Phat trién hdn hop TK5.13 | Khu Hon hgp Thuong mai dich vu 50, thude Tiéu khu 5, Khu d6 thi du lich Nhon Hoi 1,38 5
34 | Phat trién hon hop TKS5.14 | Khu Hon hop Thuong mai dich vu 49, thude Tiéu khu 5, Khu dé thi du lich Nhon Hoi 1,13 S
111 | Dat & méi 19,16
1 | Pito TK4.3 | Khu dé thi Tay Nam xa Nhon Ly 19.16 5
- Khu dat & lién k& tai cac khu do thi (viée bd tri thng him tiy thuge vao nhu cau thyc
2 | bat ¢ lién ké té cta cic hd dan. do vay khong thong ké dién tich cu thé, so tang ham t6i da dugc 2
phép xdy dung 1a 02 tang)
Téng cong 181,56
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