
CY BAN NHAN DAN 	ONG H6A XA HQI CHU NGHiA VIET NAM 
TINH BiNH DINH 	 Dc Ip - To' do - Hanh phfic 

SO:456NQD-UBND 	 Binh Dinh, ngay 04 thcing 5 nam 2024 

QUYET DINH 
Ve‘ viiec phe duyel do in Quy hoach bo sung !thong gian xay thing ngam do till 

thuOc da' an quy hoach phfin khu xay dtyng le' 1/2000 Khu do thi du licit 
Nhcm Hi (Phan khu 3), Khu kinh t Nhan Hi 

CHU TICH I5Y BAN NHAN DAN TiNH 

Can ca. Ludt TO einem chinh quyn 	phwang ngay 19/6/2015; Luat Say a:di, 
ba sung mdit s clieu cña Lu at TO char Chinh phit va Luat To chtit chinh quyen dia 
phtrang ngay 22/11/2019; 

Can ca. Ludt Quy hogch ngay 24/11/2017; Ludt Sera dai, bó sung mat sO Dieu 
cita 37 Ludt c6 lien quan den quy hogch ngay 20/11/2018; 

Can ca. Nghi clinh so 37/2010/ND-CF ngay 07/4/2010 cita Chinh pha 14 lap, 
than: clinh, pith duyet va qucin lj quy hogch dO thi; 

Can ar Nghi dinh sa 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 caa Chinh pha quy clinh 
chi tiet mat sa nai dung ye quy hogch thy dzing; 

Can ca. Nghi clinh s 72/2019/ND-CP ngthy 30/8/2019 caa Chinh pha ilea dal, 
ba sung mpAtsJ  dieu caa Nghi dinh sa 37/2010/ND-CT ngay 07/4/2010 ye lap, tham 
dinh, phê duyet va quart quy hogch do thi va Nghi clinh so 44/2015/ND-CF ngay 
06/5/2015 quy dinh chi tiit m6t so nOi dung ye quy hogch xciy dteng; 

Can cit. Nghi clinh sci 35/2022/ND-CF ngay 28/5/2022 cüa Chinh pha quy clinh 
quan 135 khu cong nghiep va khu kinh te; 

Can cir Nghi clinh sá 35/2023/ND-CT ngay 20/6/2023 caa Chinh pha sera d 
bO sung mat sO di:du caa cac Nghi clinh thuac linh wc quanbi nha meat cua B6 Xciy 
dyng; 

Can,cir Thong Yr sa 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 caa BO Xay dtmg quy 
clinh ye h6 so' nhiem vy va ho so. do an quy hogch thy &pig yang lien huyen, quy 
hogch thy dtmg yang huyen, quy hogch do thi, quy hogch thy dr:mg khu chat nang 
va quy hogch nong than; 

Can ca ,Quyet clinh sO 514/QD-TTg ngay 08/5/2019 caa Thit twang Chinh pha 
phe duyet Dieu chinh tang the guy hogch chung thy dzing Khu kinh té Nhan 
tinh Binh Dinh den nam 2040; 

Can ca. Quyet 	s ,25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 ctha UBND tinh 
ban hanh guy dinh ye lap, tham djnh, phe duyet, guano, threw hien quy hogch do thi 
va quy hogch thy dyng tren clia ban tinh; duvc ilea dot, ba sung tgi Quyet clinh sci 
35/2020/QD-UBND ngay 15/6/2020 cilia UBND tinh; 
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Can cli• Quyet Mnh sa 3667/QD-UBND ngay 07/9/2020 cilia UBND tinh ve 
viec phe duyet da an Quy hogch phan khu xciy threng 0? le 1/2000 Khu do thi du lich 
Nhan Hai (phein khu 3), Khu kinh t A Nhan Hai; 

Can cu. Van ban sJ 2095/UBND-KT ‘ngizy 10/4/2023 cna UBND tinh v viec 
be sung nai dung guy hogch khong gian ngcim tren dia ban tinh; 

Can ca. Van ban s a 2628/UBND-KT ngay 26/4/2023 dm! UBND tinh ye" viec 
h6 try, thao gâ ywang mac trong dau tzt xciy Meng Mc co/2g trinh cao tang co tang 
ham trap! Ma ban tinh Binh Dinh; 

Can ca. KAt luan sa 335-KL/TU ngay 04/4/2024 clic: Ban Thwerng yy Tinh fly 
(Khoa XA9 tgi Hai nghi lan thti. 65 ye do an Quy hogch b6 sung khong gian xciy dyng 
ngam do thi thuac da an Quy hogch phcin khu xay dyng ty' le 1/2000 Khu do thi du 
lich Nhan Hai (Phan khu 3), Khu kinh tA Nhan Hai; 

Theo de nghi cilia Ban Qucin 11; Khu kinh tI tgi Ta trinh s a 49/TTr-BQL ngay 
16/4/2024. 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Phe duyet 6 an Quy hoach be sung khong gian xay dung ngAm do 
thi, voi cac nei dung cho yeu nhu sau: 

Ten di An: Quy hoach be sung thong gian xay dyng ngam do thi thuOc de 
an quy hoach phan khu xay dtmg tY le 1/2000 Khu do thi du lich Nhan Hei (Phan 
khu 3), Khu kinh te Nhan 

Pham vi ranh gieri vã quy mO quy hoach: 

a) Phgm vi ranh giai: Khu vtrc quy hoach be sung thong gian xay dyng ngAm 
la thuec toan be Khu do thi du lich Nhcrn Hei (Phan khu 3), Khu kinh t Nhan Hei, 
giori can nhu sau: 

- Phia Bac giap Khu do thi cira ng0 Cat Tien (Phan khu 02). 

Phia Nam gap Khu cong nghiep do thj Nhorn Hi (Phan khu 04). 

- Phia Deng giap bin Deng vã khu vyc plat trien rang lugng tai tao. 

- Phia Tay giap dAm Thi Nal. 

b) Quy ma guy hogch: 

Theo 6 an quy hoach phan khu xay dtmg ty I 1/2000 Khu d8 thi du lich 
Nhcrn Wei (Phan khu 3), Khu kinh t Nhan Hi Nhan Wei da dugc UBND tinh phe 
duyet tai Quyet dinh s6 3667/QD-UBND ngay 07/9/2020, quy mo cita Phan khu 3 la 
2.199 ha. 

Cac khu vtrc can be sung thong gian xay dyng ngAm la cac lo dAt H6n hap 
(R-I), vol chirc nang la dAt "H6n hop thucrng mai dich vy - c6 b6 tri dan cu", &At 
"Hren hap thucrng mai dich vi - Khong be tri dan Cu"; "DAt 0 meri",... vai tong din 
tich khoang 181,56ha (Chi tik nhu phy lyc kern theo). Rieng del voi cac khu dAt 
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lien ke, viec be tri tang ham thy thuOc vao nhu cau thuc ta coa ngueri dan, se tang 

ham t6i da dirge phep xay dung la 02 tang. 

3. Myc tieu quy houch: 

- 136 sung quy hoach cac khu vtrc dtr kien xay dung ding trinh ngAm, nham 
dam bao nOi dung dm quy hoach phan khu man thti theo the quy dinh cUa phap luat 

ve quy hoach, xay dung. 

Lam co ser trien khai cac chi an dAu tu, quan 1/ va thgc hien theo quy hoach. 

4. Nil dung quy houch: 

4.1. Nguyen tac chung: 

Cu the He quy hoach cong trinh ngAm do thi theo quy dinh tai Nghi clinh se 
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cila Chinh phü quy dinh ye Quan 1/ khong gian 
xay dung ngAm do till. NOi dung quy hoach khong gian xay dung ngAm do thi bao 

Cong trinh cong Ong ngAm; phan ngAm eüa cac clang trinh xay dtmg tren,mat 

dAt; he thing giao th6ng ngAm (ham duerng h, ham di b0) va cong trinh dau moi ha 
tang Icy thuat ngAm (hao k thuat chinh; ding trinh xir IS/ nuorc thai ngAm). 

Citing trinh xay dung ngAm pha hop chat nang sir dung &At theo da an Quy 
hoach phan khu xay dung t/ le 1/2000 Khu do thi du lich Nhcm E101 (Phan khu 03), 
Khu kinh tE Nhon HOi dã dugc UBND tinh phe duyet tai Quyat dinh s6 3667/QD-
UBND ngay 07/9/2020 va the quy hoach khac cep lien quan. 

4.2. Phuung an guy hooch: 

Phan ngam cüa cac cong trinh ;coy dyng tren mg:t clat: 

Cong trinh cao tang có tang ham dugc xay dtmg bao gem: Nha chung cu, 
ding trinh dich vti thuong mai, du lich va ding trinh ding cong... S6 tang ham toi 
da la 05 tang; nha 6. lien ke veri s6 tAng ham ti da la 02 tang. Vic xay dung phan 
ngAm se dugc xac dinh cu the theo cac de an quy hoach chi tit, quy hoach chi tiet 
rut on (quy hoach teng mat bang) cac du an dau ax dugc,  cap cótham quyen phe 

duyet, dam bao tuan,  tho quy chuan ve xay dung ngAm, gin/ phep xay,dtmg, trong 
ranh gieri sir dung dat hop phap, hanh lang bao ve cac citing trinh ha tang Icy thuat 
theo quy dinh tai Nghl dinh se 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 dm Chinh phi. 

Quy hooch w thang giao thong ngam: 

Ham di be: Be tri tren duong Quec 1(.3 19B, clueing chuyen dung phia Tay. 

Quy hooch cong trinh date mai ho tang lc-9 thuOt ngOm: 

Cong trinh xir ly nuac thai ngAm: Dei vori cac cong trinh hien c6 da dugc dAu 
fir xay dung Ichong gian ngam thi flop We sir dung theo hien tang. Khi c6 nhu cau 
cai tao, nang cap ding trinh hoc 136 sung the giai phap kat nei thong gian ngAm veri 
khu vtrc xung quanh da dam bao deng be. 
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Dieu 2. To chdc thuc hien 

Quyet dinh nay la can cü de quart quy hoach, quan 1' dau tu xay dung 

theo dung quy dinh hien hanh cUa Nha nuot. 

Ban Quart 1Y Khu kinh t chiu trach nhiem phi hop voi the ca quan, dun vi 
c6 lien quan to chat &Ong b6, cong khai n'ei dung quy hooch duot duyet; quan 1Y 
quy hoach va thuc hien cac thU tyc c6 lien quan den quy hoach &TIN duyet theo 
dung quy dinh hi'en hanh cUa Nha nu6c. 

Dieu 3. Quyet dinh nay be sung Quyet dirth se 3667/QD-UBND ngay 

07/9/2020 cila UBND tinh. 

Chanh Van phong UBND tinh, Glom dee cac Sâ Xay dung, Tai nguyen va 
Mei truong, Ke hoach vã Du tu, Tai chinh; Truemg ban Ban Quan ly khu kinh th; 
Chu tich UBND thanh ph Quy Nhan, huyen Tuy Phuot va TIM twang cac ea 
quan, don vi lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay ke tir ngly ky./. 

KT. CHU TICH 
O nit Ticti 

Nguyen TuAn Thanh 

Noi nOn: 
- Nhu DiMi 3; 
- CT, cac PCT UBND tinh; 
- PVP KT; 
- Luu: VT, K6.. / 



DANH MVC  CONG T 

(Kern theo 

PHIJ LtJC 
OC ICHU Do TB! DU LICH NHON HOI (PHAN KHU 03), 
KINH TE NHON HOI 

563  /QD-UBND ngay 04 / 5 /2024 ezia UBND tinh) 

Stt Chat 'fang Ki hi§u Vi tri, chat nang 
D10 
tich 
(ha) 

Tang 
ham 

t6i da 
(tang) 

I Ging trinh Hon hyp thin:mg mai dich  vy (killing 	b6 tri din mr) 47,17 

1 Dich vy, du lich TK1.22 Cong trinh phirc hop CBR, thuOc Khu d8 thi du Itch sinh thai Nhan HOi 20,09 5 

2 Dich vy, du Itch TK1.23 Khu khach sari,  thuOc Khu do thi du lich sinh thai NI= I-10i 7,59 5 

3 Dich vy, du lich TK1.23A Khu vui thai, thuOc Khu do thi du Itch sinh that Nhcm1-1'01 6,61 5 

4 Dich vp, du lich TK4.1 Khu H8n hop, thuOc quy hoach khu clan cu.  suoi Ca 1,11 5 

5 Dich vy, du lich TK4.2 Khu Htin hop, thuOc quy hoach khu do thi Tay Nam xa Nhan LY 2,91 5 

6 Dich vy, du lich TK5.9 Khu H8n hop 03, thuOc Tiau khu 5. Khu do thi du lich Nhan Hoi 5,36 5 

7 Dich vy - halt chinh TK1.11 Khu Hanh chinh, thu'Oc Khu do thi du lich sinh thai Nhan HOi 3,5 5 

II Cong trinh Win hyp thirang mai dich vy (co b6 tri tan cu.) 115,23 

1 Phat trian Mn hop TK1.1 Khu Cr cao fang, thuOc Khu do thi du lich sinh thai Nhan HOi 8,71 5 

2 Phat trian Mn hop TK1.2 Khu Cr cao tang, thuOc Khu do thi du lich sinh that Nhan HOi 9,27 5 

3 Phat triOn Mn hop TK1.3 Khu Cr cao ta'ng, thuOc Khu d8 thi du Lich sinh thai Nhan Hoi 1,49 5 

4 Phat trian Mn hop TKI.4 Khu Cr cao thug, thuOc Khu do thi du !jell sinh thai Nhan I-10i 1,92 5 

5 Phat trian Mn hop TK1.5 Khu a cao tAng, thuOc Khu do thi du lich sinh thai Nhan HOi 2,82 5 

6 Phat trian hOn hop TK1.6 Khu Cr cao tang, thuOc Khu do thi du lich sinh thai Nhan HOi 1,27 5 

7 Phat than Mn hop TK1.7 Khu Cr cao tang, thuOc Khu do thi du lich sinh thai Nhan HOi 1,41 5 



8 Phat trien hiln hop TKI.8 3,78 Khu chung cu cao tang HH-1-1; HH-1-2; EIH-2-1; HH-2-2; 1-IH-2-3; HEI-2-4; 111-1-2-
5; HH-2-6, thuOc Khu do thi du lich sinh thai Nhan HOi 
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9 Phat trien Mn hap TK1.9 Khu a cao tang, thuOc Khu do thi du lich sinh thai Nhan Hoi 12,16 5 

10 Phat hien Mn hop TKI.10 Khu er cao tang, thuOc Khu do thi du lich sinh thai Nhan Hoi 2,82 5 

11 Phat then hOn hap TKI.12 Khu 6 cao tang, thuOc Khu do thi du lich sinh thai Nhan HOi 3,33 5 

12 Phat then Mn hgp TKI .13 Khu 6 cao tang, thuOc Khu do thi du lich sinh thai Nhan HOi 6,22 5 

13 Phat trian Mn hgp TKI.14 Khu 6 cao tang, thuOc Khu do thi du lich sinh thai Nhan flOi 1,68 5 

14 Phat trien Mn hap TK1.15 Khu Nha 6 xã hoi 03, thuOc Phan khu 8, Khu dO thi du lich sinh thai Nhan HOi 1,62 5 

15 Phat trien Mn hap TKI.16 Khu Nha er xa hOi 02, thuOc Phan khu 8. Khu dO thi du 11ch sinh thai Nhan HOi 5,44 5 

16 Pith trien Mn hap TKI.17 Khu Nha er xd hOi 01, thuOc Phan khu 8. Khu do thi du lich sinh thai Nhan Hoi 6,82 5 

17 Phat trien Mn hop TK1.18 Khu Nha 6 xa hOi 06, thuOc Phan khu 8. Khu de thi du lich sinh thai Nhan HOi 10,62 5 

18 Phat trien Mn hap TKI.19 Khu Nha 6 xa hOi 05, thuOc Phan khu 8. Khu do thi du lich sinh thai Nhcrn HOi 6,18 5 

19 Phat trien Mn hap TK1.20 Khu 6 cao tang, thuOc Khu do thi du lich sinh thai Nhan HOi 2,65 5 

20 Rat trien him hop TKI.21 Khu chung ax cao cap, thuOc Phan khu 9. Khu d8 thi du lich sinh thai Nhan HOi 4,67 5 

21 PIS then hOn hop TKI.24 
Khu chung at cao tang HH-3-I; HH-3-2; HH-3-3; HH-3-4; HH-4-1; HH-4-2; HI-1-5-
1; HH-5-2; HH-5-3; HH-5-4, thuOc Khu do thi du lich sinh thai Nhan HOi 

4,94 5 

22 Phat trien Mn hap TK5.1 Khu H8n hap Thuang mai dich vu 38, thuOc Tieu khu 5, Khu d8 thi du lich Nhan Hoi 1,19 5 

23 Phat then Mn hap TK5.2 Khu H8n hop Thucmg mai dich vii 39, thuOc Ti'eu khu 5, Khu d8 thi du lich Nhan HOi 1,92 5 

24 Phat trien hain hap TK5.3 Khu 1-18n hap Thuang mai dich vu 46, thuOc Tieu khu 5, Khu do thi du lich Nhan HOi 1,4 5 

25 PIS trien Mn hop TK5.4 Khu HOn hap Thucmg mai dich vi 45, thtfoc Tieu khu 5, Khu do thi du lich Nhan Hoi 1,41 5 

26 Phat trien Mn hap TK5.5 Khu Win hap Thucmg mai dich vu 47, thuOc Tieu khu 5, Khu d8 thi du lich Nhan HOi 1,28 5 

27 Phat trien Mn hap TK5.6 Khu I-18n hap Thuang mai dich vu 48, thuOc Tieu khu 5, Khu do thi du lich Nhan HO 0,77 5 

28 Mat trien Mn hop TK5.7 Khu Hiln hap Thuang mai dich vu 41, thuOc Tieu khu 5, Khu do thi du lich Nhan Hoi 0,74 5 

29 HIM trien Mn hap TK5.8 Khu I-18n hap Thuang mai dich vu 40, thueic Tieu lchu 5, Khu do thi du lich Nhan HOi 1,1 5 

30 Phat tri'en Mn hap TK5.10 Khu I-16n hop Thuang mai dich vu 42, thuOc Tieu khu 5, Khu do thi du lich Nhan HOi 0,84 5 



31 Phat than ham hop TK5.11 Khu 116n hap Thucmg mai dich \RI 43, thuoc Tiau khu 5, Khu do thi du lich Nhcrn Hail 1,11 5 

32 Phat trian h.& NT TK5.12 Khu HOn hap Throng mai dich vu 44, thugc Tiau khu 5, Khu do thi du lich Nhcrn Hai 1,14 5 

33 PIS trian h6n hap TK5.13 Khu 1-16n hap Thucmg mai dich vu 50, thugc Tiau khu 5, Khu do thi du lich Nhem HO 1,38 5 

34 That Ulan h6n Nip TK5.14 Khu Wor n hap Thucmg mai dich \Ty 49, thu'gc Trait khu 5, Khu do thi du lich Nhan H6i 1,13 5 

III Elk 6' mai 19,16 

1 DAt & TK4.3 Khu do thi Tay Nam xa Nhcrn Ly 19,16 5 

2 DAt 0 lien ka 
Khu dAt & Han ka tai cac khu do thi (viac 130 tri tang hAm lily thuOc vac) nhu cAu thyc 
te caa cac h0 dan, do,  voy kitting thong ka din tich cy the, so tang ham COI da &rye 
phep xay dtmg la 02 tang) 
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TOng Ong 181,56 
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