UBND TINH BINH PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 118/Qb-BQL Binh Pinh, ngay 20 thang 3 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Po an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu d6 thi du lich bién Cat Tlen, Khu kinh té Nhon Hoi

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE

Can cit Ludt Xdy dung sé 50/201 4/QH13 ngay 18/6/2014; Ludqt 6
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Quoc hdi vé viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua Ludt xay dung,

~ Can cir Ludt so 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ciia Quoc hdi ve viéc sia
doi, bo sung mot so diéu cua 37 ludt co lién quan déen quy hoach;

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy
dinh chi tiéet mot so noi dung vé quy hoach xay dung;,

~ Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Ip,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh so 72/201 9/NB-CR
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sira doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh 6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/NB-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phi quy

dinh vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

~ Can cit Nghi dinh so 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sita doi,
bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thuoc linh viec quan ly nha nuwoc cua Bo
Xay dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua By Xdy dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;

Can cit Quyét dinh s6 17/2024/0D-UBND ngay 03/6/2024 ciia UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach
do thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh Binh Dinh,

 Can cir Quyét dinh so 70/2022/0D-UBND ngay 31/10/2022 ciia UBND tinh
ve viéc quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han va co cau t6 chirc cua Ban Quan
ly Khu kinh te;
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Can cir Quyét dinh sé 51 4/0D-TTg ngay 08/5/2019 cua Thu tuwong Chinh phu
vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon
Héi, tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh §5 390/0D-TTg ngay 24/02/2025 cua Thu twong Chinh
phu vé viéc phé duyét Do an diéu chinh cuc bo Quy hoach chung xdy dung Khu
Kinh tée Nhon Hoi, tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Can cu Quyét d,inh‘so; 1490/OD-UBND ngay 04/5/2023 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét do an dieu chinh tong thé Quy hoach chung xdy dung do thi Cat
Tién, huyén Phu Cdt dén nam 2035,

Can cir Van ban s6 8906/UBND-KT ngay 24/11/2023 ciia UBND tinh vé viéc
ldp quy hoach chi tiéet xay dung ty 1¢ 1/500 Khu do thi du lich bién Cat Tien;

Can cir Quyét dinh so 4624/Q0P-UBND ngay 13/12/2023 ciia UBND tinh vé
viég phé du)fét Nhiém vu quy hoach chi tiét xday dung ty l¢ 1/500 Khu do thi du lich
bien Cat Tién, Khu kinh té Nhon Hoi

Can cir Van ban s6 2210/UBND-KT ngay 20/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
m,olt SO van q’é lién quan Quy hoach chi tiét xday dung ty lé 1/500 Khu do thi du lich
bien Cat Tién, khu kinh té Nhon Hoi,

Thuee hién Két ludn ciia Ban Thuong vu Dang uy UBND tinh, nhiém ky 2020-
2025 tai Hoi nghi lan thir 05 ngay 18/3/2025 vé ndi dung kinh té - xd héi va Két
Iudn s6 487-KL/TU ngay 20/3/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh iy (Khéa XX) tai Hoi
nghi lan thir 90

Trén co sé hé so quy hoach va Bdo cdo tham dinh do dn Quy hoach chi tlet
xdy dung 1y 1¢ 1/500 Khu dé thi du lich bién Cat Tién, Khu kinh té Nhon Héi s6
34/TP-BQL ngay 20/3/2025 ciia Ban Qudn Iy Khu kinh té;

Xét d@é nghi cua Truong phong Phong Qudn 1y Quy hoach Xdy dung.
QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét D6 4n Quy hoach chi tiét xéy dung ty I& 1/500 Khu d6 thi
du lich bién Cat Tien, Khu kinh té¢ Nhon Hdi, v&i cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén do 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi du lich bien
Cét Tién, Khu kinh té Nhon Hoi.

2. Pham vi ranh gié¢i va dién tich quy hoach:

2.1 Pham Vi ranh gidi: Khu vuc quy hoach thudc thi tran Cat Tién, huyén Phu
Cat, Khu kinh t¢ Nhon Hdi, c6 gidi cén:

- Phia Bic giap duong giao thong hién hiru;
- Phia Nam giap duong giao thong ra bién theo quy hoach (40m);
- Phia Pong giap bi bién;
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- Phia Tay giap khu dan cu hién trang.

2.2 Dién tich ldp quy hoach: Tong dién tich quy hoach 1a 31,45ha
(314.518,9m?).

3. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé hoa Quy hoach tinh Binh Binh thoi ky 2021-2030, tém nhin dén nim
2050 da dugc Thu tuong Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1619/QD-TTg
ngay 14/12/2023, cing nhu d6 4n diéu chinh cuc bd quy hoach chung xdy dung
Khu kinh té Nhon Hoi di dugc Tha tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6
390/Qb-TTg ngay 24/02/2025.

- Nham hinh thanh khu d6 thi méi kiéu miu, c6 hé thong ha ting ki thuat, hé
théng ha téng xa hoi hién dai, déng bd theo tiéu chuan dé thi loai V; két hop quy hoach
khu cong vién bién; cac cong trinh thuong mai, dich vy, du lich bién...

- Lam co s& dé to chirc lua chon nha dau tu, trién khai xay dung va quéan 1y xdy
dung theo quy dinh.

4. Quy hoach sir dung dt:
4.1. Co cdu quy hoach sir dung dat tong hop:

ste Loai dé Difn teh | T3 ¢
1 | Dat nha & lién ké (388 thira) 38.688,9 | 12,30
2 | Bt cong trinh ha ting x4 hoi 7.159,4 | 2,28
2.1 | Pt céng trinh vin hod (nha SH céng dong) 575,6
2.2 | Pt céng trinh gido duc 3.825,5
2.3 | Pt céng trinh y té 527,6
2.4 | Bat cong trinh thirong mai 2.230,7
3 | Pat ciy xanh sir dung cong cong 78.588,4 | 24,99
4 | Pat cong trinh dich vu du lich 56.870,6 | 18,08
41 Bcf{ cong trinA,h dich vu du lich (khu du lich nghi 40.043.9
dwong cao cdp)
4.2 | Pdt cong trinh dich vu du lich (shophouse) 16.826,7
5 Bé:[ co qlrlan,. ‘Eru sO (du kién b tri Tram bién 2.020.1 0,64
phong Cat Tién)
6 | Dat giao thong va ha tang k¥ thuat 131.191,5| 41,71
6.1 | Bdi do xe 11.045,4
6.2 | Qudng truong bién 4.160,2
6.3 | Khu xur ly nudc thai 300,0
6.4 | Duong giao thong va HTKT khac 115.685,9
Tong 314.518,9 | 100,00
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4.2. Quy hoach sur dung dat chi tiét: (co phu luc kem theo).
5. Quy hoach to chirc khong gian kién tric cinh quan:

- Quy hoach khu phat trién dan cu do thi theo tiéu chuén khu d6 thi méi, bao
gom 388 thira dat xdy dung nha o, tang cao toi da 5 ting; Hé thong cac cong trinh
ha ting xd hoi bao gom trung tam thwong mai, dat gido duc (Trudong mam non,
truong tiéu hoc két hop trung hoc co s&), dat cong trinh vin hoa (nha sinh hoat
cong dong), dat cong trinh y té, dat cay xanh cong vién, bai dd xe...

- Khu vyc phia Bic: Quy hoach Khu quang truong bién, nha & lién ké, dat
quoc phong (tram kiém soat bién phong Cat Tién), khu sinh hoat cong dong, tram y
té, trung tAm thuong mai, bai dd xe.

- Khu vye Trung tam: Quy hoach cac khu nha ¢ lién k&, dat gido duc (Trudong
mam non, truong tiéu hoc két hop trung hoc co so).

- Khu vuc phia Nam: Quy hoach cong trinh du lich (khu du lich nghi dudng
cao cap), bai do xe do thi va tram xur Iy nudce thai.

- Khu vuc phia Tay: Quy hoach dét cong trinh dich vu du lich (shop house).

- Khu vyc phia Bong: Quy hoach cong vién bién cong cong phuc vu cong
dong dan cu va khach du lich.

6. Quy hoach hé thong ha tang Ky thuat:

6.1 San nén:

- Cao d9 san nén theo hudng thap dan tir Ty sang Pong.

- Cao d6 san nén bao dam dépg b vdi cac quy hoach lan cén va phu hop voi
cao d¢ hién trang, dam bao yéu céu thoat nudc va phu hop voi cao do khong ché
chung cua khu vyc xung quanh. Cao d¢ san nén trong khu quy hoach +3,50m dén
+4,10rq. Khu vuc doc tuyén ke bién chon cao dd trung binh + 3,50m. Khurvuc phia
Nam tiép gidp voi duong co 16 gioi 40m chon cao do theo du an cua tuyén duong
tr +3,77m dén + 6,5m.

- Phuong 4n san nén: San nén theo 6 ludi, dam bao khéi lwong dao dip trong
nodi bd khu quy hoach.

6.2 Giao thong:

- Giao thong ddi ngoai: La tuyén dudng quy hoach giap phia Nam khu quy
hoach, ¢6 10 gidi quy hoach 40,0m;

- Giao thong noi bg:

+ Quy hoach céc tuyén dudng ndi bd, 16 giéi 16m (4,5m-7m-4,5m), 20m
(5m-10m-5m), 34m (6m-10m-2m-10m-6m) két noi vdi truc giao thong doi ngoai.
Bo tri ke bién chan song triéu ket hop 16i di bo c6 bé rong 4,0m ¢ phia Dong ti€p
giap voi Bién Dong
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~ + Duong tiép giap phia Tay (v6i khu dan cu hién hitu), long duong bé tong
6m két hop muong thu nudc, taluy va dai taluy két hop trong cay xanh hai bén
(>2m)

- Bﬁi, dd xe: Quy hoach 02 bai dd xe, téng dién tich dién tich 11.045,40 m2,
két hop bo tri cong trinh tram sac dién.

- Quy hoach 01 qhﬁm di bo ¢ phia Nam duong ven bién két ndi cac khu chuc
nang va cong vién bién.

6.3 Thoat nuoc mua:

- Hé théng thoéy nude mua duoc td chire riéng biét voi hé théng thoat nudc
thai va theo nguyén tac tu chay.

- Toan khu quy hoach thoat nudc theo mang ludi duong cong tron BTCT kich
thuoc tur D600mm, D800mm, D1.000mm, D1.200mm, D1.500mm, D1.800mm,
D2.000mm dugc bo tri doc cac tuyén duong giao thong dan thoat vé cac bé tiéu
nang, khu ho diéu hoa ket hgp canh quan trong khu céng vién ven bién dé thoat ra
bién.

- Péi voi khu vyc dan cu tiép giap hién hiru, str dung muong bé tong co nip
dan B§00, thoat vé phia Nam va thoat vao h¢ thong thoat nudc cia duong truc Khu
kinh t€ hién hiru.

6.4 Quy hoach cdp nirde:

- Ngudn nudc: St dung nguén, nudc tir nha may 9ép, nudc Nhon Ho1 dat tai xa
Cat Chéanh, huyén Phu Cat. Pau ndi lay nudc tir tuyén ong cap nudc dy kién xay
dung trén Quoc 16 19B tai 02 vi tri.

- Tong cong sut cap nude cho khu quy hoach 532 m3/ngay dém. Mang ludi
cap nudc ndi bd trong khu quy hoach duogc thiét ké theo ki€éu mach hon hop (mach
vong va mach cut).

- Céc tru nude ctru hoa duoce bb tri theo quy chuan vé PCCC.

6.5 Quy hoach cap dién:

- Ngudn dién: st dung dién tir tuyén 22kV hién hiru chay doc theo dudng
Quoc 16 19B tir tram 110kV Nhon Hoi.

- Tong nhu ciu cap dién cho toan khu quy hoach 4.373,5kVA. Xay dung 05
tram bién 4p cong sut tram dy kién (02x400kVA; 03x560kVA). Tram bién ap cap
cho khu nghi dudng cao cip dugc xdy dung riéng.

- Trong toan khu vuc quy hoach, sir dung cdp ngam va cip t6i ta phan phdi
dién tai cac khu vuc cong trinh.

6.6 Thoat nuoc thai va vé sinh moi truong:

- Hé théng thoat nudc thai duoc thiét ké riéng bit voi hé théng thoat nudc
mua.



6

- Tong luong nudc thai cua khu quy hoach 13 354,0m*/ng.dém (trong do:
lugng nudc thai cua cac nha ¢ lién ké va dich vu, cong cong 1a 217,9m3/ng.dém;
luong nude thai cia khu nghi dudng cao cdp: 136,1m3/ng.dém). Nudc thai sinh
hoat tai cac cong trinh duoc thu gom bang mang ludi duong dng HDPE D300-
D400 dua vé 01 tram xur Iy nudc thai tap trung dé xu 1y. Xay dung 01 cong trinh
xtr Iy nudce thai 220m3/ngay.dém cho khu vuc dan cu, cong trinh cong cong, vé 1au
dai khi Khu xir Iy nuéc thai tap trung cta d6 thi Cat Tién duoc dau tu, chuyén doi
thanh tram bom tiang ap thu nude thai vé Khu xtr Iy tap trung cta d6 thi dé xu 1y.

- P6i voi nudc thai trong khu du lich nghi dudng cao cap dugc xu 1y riéng
trong khu.

- Nudc thai sau khi duoc xir 1y dat tiéu chuan theo hd so mdi truong duoc cip
tham quyén phé duyét s€ dung dé tudi cay, rua duong, khong xa thai ra moi
truong.

- Téng khéi’ lugng chat thai ran phat sinh cho toan bo dy an 1a 16,5 tan/ngdy
dém. Chﬁt, thai ran dqu thu gom, phan loai, tap két dé van chuyén vé Khu xur 1y
chat thai ran tip trung dé xur 1y theo quy dinh.

7. Quy dinh quan ly theo d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung:
kém theo ho so quy hoach.

Piéu 2. Ban Quan ly Khu kinh té chiu trach nhiém phdi hop véi cac co quan
lién quan cong bd cong khai dd an diéu chinh quy hoach di duoc phé duyét; hudng
dan, theo ddi, kiém tra viéc trién khai thuc hién quy hoach va dau tu xay dung theo
quy hoach da dugc phé duy¢t, dam bao theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 3. Chanh Vin phong, Truong cac phong chuyén mon, cac don vi truc
thugc cua Ban Quan ly Khu kinh t¢, Thu truong cac don vi ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhén: : TRUONG BAN
- Nhu Pidu 3; > —  RRUONG BAN
- UBND tinh (bcéo); S 1
- Céc S& XD, NN&MT:
- UBND h.Phi Cat;

- UBND tt Cat Tién;

- Lanh dao ban;

- Luu: VT,QLQHXD. N .
A Lé Hoang Nghi
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