UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic
S6:503#QD-UBND Binh Dinh, ngay 34 thang 12 ndam 2019
QUYET PINH

Ve viée phé duyet Pb 4n Quy hoach 'Ehl tiét xdy dung ty I:E 1/500
Piém s6 2 (2-1), Khu du lich bién Nhon Ly — Cat Tien

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can ctt Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cin cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét mét s ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Nghi dinh s ?ZKZUIWNB-CP ngdy 30/8/2019 cta Chinh phu sira dcu
bé sung mét sb didu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thdm
dinh, phé duyét va quén ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh sb6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tlét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Théng tu 50 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta B§ truong By Xay
dung quy dinh vé ho so clia nhiém vu va do 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach
do thj va quy hoach xdy dung khu chirc nang déc thu;

Cin cir Quyét dinh s6 5 14/QD-TTg ngay 08/5/2019 cua Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét didu chinh t-:mg_the quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon
Hbi, tinh Binh Pinh dén nam 2'{14(}

Xét dé nghi ctia Ban Quén ly Khu kinh té tai Tor trinh s6 164/TTr-BQL ngay
26/12/2019,

- QUYET PINH:
W s = -
_ Didu 1. Phé duyft 4n Quy hoach chi tiét x4y dung, véi cic ndi dung chit

yeéu nhur sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Piém sb 2 (2-1), Khu
du lich bién Nhon Ly — Cét Tién.

2. Pham vi ranh gidi va dién tich quy hoach:

@) Pham vi ranh gici: Pia diém khu vuc quy hoach thue xa Cét Chanh, huyén
Phu Cat, Khu kinh té Nhon Héi, v6i giol can nhur sau:

- Phia Béc gidp Khu du lich Phuong Mai Bay Resort

- Phia Nam gi4p Diém sé 2 (2-2), Khu du lich bién Nhon Ly - Cat Tién

- Phia Déng giap bién Déng

- Phia Téy giap tuyén dudng truc Khu kinh té Nhon Hdi (Quédc 16 19B).

b) Dién tich quy hoach: Téng dién tich quy hoach la 283.236,63m” (28 ,321«.;2. X
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3. Muyc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa D6 4n Diéu chinh téng thé quy hoach chung x4y dung Khu kinh
té Nhon Héi da duoc Tha tucmg Chinh phu phé duyét.

- Quy hoach Piém s6 2 (2-1), Khu du lich bién Nhon Ly — Cét Tién, nhim thu
hit dau tu céc khu v tri nghi dudng bién, nha hang, khu vui choi giai tri bién va
céc dich vy phu trg khic, dé khai théc hiéu qua tiém ning du lich bién, gép phén
nang cao nang luc co sO luu trd phuc vu nhu ciu du khach.

- Pam bao két nbi dﬂﬂg bo vé ha ting, vé kién triuc canh quan véi cac du an
lan cin trong Khu kinh té Nhon Hoi, cling nhu khép ndi vé ha tang véi ha tang ky
thuat v&i khu vue xung quanh va hé théng ha tang khung; sin bay, cang bién, duong
bo cao tée.

- Lam co s& 14p dur 4n dAu tu, trién khai x4y dung va quan ly theo quy dinh.

4. Quy hoach sir dung dit:

Téng dién tich quy hoach 12 283.236,63m” (28,32ha), co chu sir dyng dit nhu

sa.
a) Bang co cau st dung ddt tong hop:
Dién tich A
Stt Loai dét 6 dit Tyi¢
(o) (%)
1 | Khu nghi dudng s6 1 121.863,88 | 43,03
1.1 | Dt dich vu nghi dudng thap ting 145510 | 0,51
1.2 | Pét dich vu khdch san da ning 28.347,47 | 10,01
1.3 | Bét khach san da ning 37.348,56 13,19
1.4 | Pt biét thy nghi dudmg thip ting 8.880,00 3,14
1.5 | Pt cay xanh canh quan, sin vudm ndi bd 24.976,26 | 8,82
1.6 | Pdt cong vién bién cong cdng 8.74499 | 3,09
1.7 | Dét céy xanh céch ly 828,12 0,29
1.8 | D4t giao thng ndi bd khu nghi dudng 4.321,00 1,53
1.9 | Dit giao théng cong cong 6.962,38 2,46
2 | Khu nghi duwdng 56 2 122.061,54 | 43,10
2.1 | Bt dich vu nghi dudmng thép ting 1.900,71 0,67
2.2 | P4t djch vu khéch san da ning 13.778,28 | 4.86
2.3 | Ddt khach san da ning 40.027,62 | 14,13
2.4 | Dat biét thy nghi dudng thap ting 15.120,00 | 534
2.5 | Dt cdy xanh canh quan, sin vudn ndi bd 26.756,95 | 9,45
2.6 | Dat cdng vién bién cong cong 9.385,19 3,31
2.7 | Pét cdy xanh céch ly 762,55 027 |
2.8 | Pat giao thong ndi boé khu nghi dudng 5.302,26 1,87
2.9 Bét_ﬁu thong cong cong 2.027.98 3,19
3 | DAt bii cat, mit nuwée bién (khéng giao, khang cho thué) | 39.311,20 | 13,88
3.1 | DAt bai cat 32,891,55 | 11,61
3.2 | Mat nuée 6.419,65 2327
| Téng cong 283.236,63 | 100,00
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b) Béang co cau sir dung dat chi tiét:

Dign tich & Mf; 99| Dign tich Ti’:]g Téng dign tich ?‘f sé
Stt Logi dit Ky higu dbt Y | xiy dyng san xiy dyng 16/
) dung ') thi da ) DB | o
) (tdng) (ldn)
1 | Khu aghi dudmg sb 1 121.863,88 | 22,03 | 26.848,803 | 10 129.462,267 | 1,06 | 734
- . .
11 g‘;;é‘i’ venghidutmg | ~nro) | 145510 | 4000 | ss2040 | 3 1.746,120 | 12
12 fﬁ;'“h vikhachsanda | oo | 2834747 | 40,00 | 11338988 | 3 34016964 | 12
1.3 | Bét khich san da ning KS.01 | 3734856 | 20,00 | 7.469,712 | 10 74.697,120 2. | 697
k4 Eﬁé::bfii.t A 8.880,00 | 65,00 | 5.772,000 3 17.316,000 | 1,95 | 37
Dt bigt thie nghi dutng 23
thdp ting 01 BT.01 960.00 | 6500 | 624,000 3 7.872,000 195 | 4
Dat bigt thy nghi dudng | g ) 1.92000 | 6500 | 1.248,000 3 3.744,000 195 | &
:hg:- tang 02 |
Dt bigt thie nghi dudng »
thdp tdng 03 BT.03 264000 | 6500 | 1716000 | 3 5.148,000 195 | 1
Dat bigt thu nghi dudrg | proy | 336000 | 6500 | 2184000 | 3 6552000 | 1o5 | 14
thdp tang 04
Dit chy xanh cinh quan,
s | o 261 b 2497626 | 500 | 1.248813 1 1.248,813 0,05
Blat cdy xanh cdnh quarn, -
St ot vl 53 01 CX.0! 3.77923 | 500 | 188962 ! 158,962 0.05
Ddt cdy xanh cdnh quan,
v v Gl b G2 CX.02 610214 | 500 | 305107 ! 305,107 0.05
Dat edy xanh canh guan, o
N e CX.03 7.36587 | 500 | 368294 I 366,294 0,05
Dat cdy xanh canh quan,
i i si8d b8 8 CX.04 772002 | 500 | 386,451 1 386,451 0,05
1.6 35;;5“5 vienbibnedog | curor | g74499 | soo | 437.250 1 4372495 | 0,05
1.7 | Dit chy xanh céch ly CL.O1 828,12
Bt gino théng ndi bd
1.8 Kb nghi duong. GTI 4.321,00
Dat giso thing cong
1.9 otng GT2 6.962,38
2 | Khu nghi duting sb 2 122.061,54 | 21,23 | 25912227 | 10 130,161,135 | 1.07 | 810
Dit dich vy nghi dudng
2.1 thép thng CBT.02 1.900,71 40,00 | 760,284 3 2.280,852
5% ff:gd"*h vukhéchsanda | e o | 1377828 | 4000 | 5511312 3 16,533,936 1,2
2.3 | Dit khach san da nang KS.02 | 4002762 | 2000 | 8005524 | 10 80.055,240 2 | 747
24 ﬁ;”g thy nghi dudng 15.120,00 | 65,00 | 9.828.000 | 3 20.484,000 | 195 | 63
Dar bigt the nghidudmg | pros | 432000 | 6500 | 2808000 | 32 8424000 | 195 | 18
thdp ting 05
Dat bigt the nghi duimng | pr e 360000 | 6500 | 2.340,000 3 7.020,000 195 | 15
thip tdng 06
Dat bidt thie nghi duomg | por 456000 | 6500 | 2.964,000 3 5,892,000 195 | 19
thap ting 07
Dat bigt the nghi duomg | proo | 250000 | 6500 | 1716000 | 3 5048000 | 195 | 11
thdp tdng 08
Bt cdy xanh canh quan, < % e
25 sty v i 5 2675695 | 500 | 1.337.848 1 1.337,848 0,05
Dat edv xanh canh guan, = - | -
sdin vy ngi b5 05 CX.05 55530¢ | so00 | 427,652 I 427,652 0.05
Dat cdy xanhcanhquar, | ~epe | s35600 | 500 | 287,840 i 287 840 g.05 |
sdn vian nél bé 06 i | | |
Y s




Dit cdy xanh canh quan,

séin vion ngi b 07 CX.07 8.637,09 | 3500 | 431855 ] 431,855 0,05
Dat cdy xanh canh quan,
edn vieom nél b6 08 CX.08 3.81002 | 500 190,501 I 190,501 0,05
5 ziértlg cong vién bién cbng |~y g9 9,38519 | 5,00 | 469,260 1 469,2595 0,05
2.7 | it cy xanh céch ly CL.02 762,55
Dit giao théng ndi by
2.8 Kkhn ngh dutmg GT3 5.302,26
29 3:;;‘““ thing cbag GT4 | 9.027,98
Dit bai cit, mit nwéc
3 | bién (khéng giao, 39.311,20
khing cho thué)
3.1 | Ditbai cat BC 32.891,55
3.2 | Mit nude MN 6.419,65
Téng 283.236,63 | 18,63 | 52.761,030 | 10 250.623,402 | 0,92 | 1.544

5. Quy hoach t5 chite khdng gian kién tric cinh quan:

_ Dy én dugc chia thanh 02 tiéu khu (khu nghi dudng 1 va khu nghi dudng 2),
co cau to chirc khéng gian kién tric canh quan nhu sau:

- Khéng gian khach san nghi dudng da nang cao thng dl.rqrc t6 chirc tai khu vue
phia Tay, tiép cén voi duong truc Khu kinh t€ Nhon Héi (Quuc 16 19B) dé tao thudn
loi cho viéc thu hut khach du lich va tan dung loi thé mit tién.

- Khong gian dich vu khéch san da néng td chirc & khu trung tim, cling véi
khu biét thy nghi dudng thdp tang phia T4y du 4n tao thanh khéng gian lién hoan
huéng bién. Viéce té chuc khéng gian nhur trén nhim dam bao céc khu chirc ning cua
du 4n tdn dung dugc tim nhin huéng bién..

- Khéng gian cong vién bién céng cong dugc td chire lién k& v6i béi bién dé
phuc vu nhan dén dia phuong va du khach, tao khéng gian dém giira cdc khu dich vu
va bii bién.

- Céc khong gian ciy xanh canh quan dugc bd tri xen ké cac khu chirc ning,
dam bédo méi truomg vi khi hdu cho dy an.

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit:

a) San nén:

- Thiét k& san nén tn trong dia hinh tu nhién hién c6, bio vé hé théng ciy
xanh hié€n trang, chi san gat cuc b tai cac vi tri xdy dung cong trinh, khoi lugng san
nén du an cu thé nhu sau:

+ Khéi lugng dao: 174.159,77m’.

+ Khéi luong dép: 129.984,66 m’.

- Cos san nén thip nhét ctia du 4n 13 + 5.0m, cos san nén cao nhét ciia dur 4n 14
+14.0m.

b) Giao théng:

- Giao théng dbi ngoai: 1a tuyén dudng truc Khu kinh t& Nhon Héi (Quéc 16
19B).

- Giao théng dbi néi: Hé théng giao théng ndi bd dugc t6 chire dam bao luu
théng thudn lgi trong pham vi dur én, chia thanh 02 loai dutmg nhu sa:;.:’/ﬁt v
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+ Duong giao thong cong cong: La tuyén giao théng su' dung chung, phuc vu
ngum dan va khach du lich, két néi tur dudng truc Khu kinh té Nhon Hoi ra bién, cé
16 giéi 7m (1m-5m-1m), 10,5m (1,75m-7m-1,75m), 12m {3m-9m)

+ Puong giao thnng n6i bo khu nghi dm:mg La céc tuyén dudmg ndi bd két
ndi cdc khu chire ning cia tidu khu, c6 16 glm 6m (1m-4m-1m).

- Céc tuyén dudng ndi bd co két cdu bé téng nhwa, riéng céc tuyén duong dao
bo 14t da ur nhién, lat gach tuy khu vue.

¢) Cap nude:

- Nguén nuée: Str dung nude tir Hé thong cip nwée Khu kinh té Nhon Hbi.

- Téng cﬁng sudt cap nude cho dy 4n 12 1.380 m*/ngdy dém, cu thé:

+ Cong suit cap nudc cho Khu nghi dudng 1 1a 680 m*/ngay dém, trong dé
cép nude sinh hoat 14 520 m *Ingay dém.

+ Céng suat cap I‘HIUG cho Khu nghi dudng 2 14 706 m’/ngiy dém, trong dé
cép nuée sinh hoat 13 530 m */ngay dém.

- Mang luéi cdp nuée trong khu quy hoach dugc thiét ké theo kiéu mach hén
hop (mach vong va mach cut).

- Céc try clru hda dugc 1ip dat véi khoang cach t6i da gitra céc tru 1a 150m.

d) Cdp dién:

- Nguén dién: Str dung dién tir dudmg diy 22kV chay doc dudng truc Khu kinh
té Nhon Héi (Quéc 16 19B).

- Xa}r dung 04 tram blen ap (01 tram 2x560kVA; 03 tram 1250kVA) vdi tbng
cong suiit 14 4.870kVA dé cép dién cho Khu nghi dudng 1.

- Xay dung 03 tram bién 4p (S60kVA; 1250kVA; 2x1250kVA) véi tdng cong
suat 1a 4310kVA dé cép dién cho Khunghi dudng 2.

- Hé thﬂ]:lg duong da}f ha the su’ dung cép di ngadm doc theo céc tuyén dudmg
giao théng noi bo. :

- Hé théng chiéu sang st dung dén chiéu sdng ¢6 hidu sudt quang cao, dé chadi
trung binh theo quy dinh." .

d) Thodt nudc mwa: -

- Hé théng thoat nude mua duge thiét ké riéng biét véi hé théng thoat nuéc
thai va theo nguyén tc tu cha}r Nu¢e mua cua dy an dugce thu gom qua cac hé ga bd

tri doc céc tuyén dubug ndi bd, sau do dan thoat ra bién qua céc cira x4 phia Péng dur
an thong qua hé thong cong bé téng cot thép D400 + D1500 tiy timg hm vire,

- Khu vuc cdy xanh tham co dugc thoat theo hudng tir thim.

e) Thodt nude thai va vé sinh moi truong:

- Hg théng thoat nudc thai dugc thiét ké riéng biét voi hé théng thodt nude
mua va theo hudng tu chay. Nude thai sinh hoat tir céc khu chirc nang sau khi dugc
xtr Iy tai céc bé xir Iy cuc bd, duge din vé cac tram xir I¥ nudc thai dé xir Iy dam bao
theo quy dinh. Do quy mé cua 02 tram xu Iy nudce thai nho, nén dugc tich hgp vao
céc khu dét cay xanh dé dam bao canh quan, méi trudng trong khu dat quy hoach.

= Dy an chia thanh 02 ugu khu véi 02 tram xu 1y nudce thai riéng biét. Cong
sudt tram Xtt IV nude thai tinh bang 100% nirge cédp cho sinh hoat, cu thé nhur sau:
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+ Tram xir ly nuéc thai cia Khu nghi dudng 1 ¢6 cong suat 1a 520m’/ngay
dém.

+ Tram xir Iy nuéce thai cia Khu nghi dudng 2 ¢6 cong suét 13 530m’/ngdy
dém.

- Nudc thai sau khi xir Iy dim bao dat quy chuén ciia QCVN 14:2008/BTNMT
va QCVN 08-MT:2015/BTNMT cua Bo Tai nguyén va Méi trudong theo ho so méi
trudng duge duyét, sau d6 duge tin dung d phuc vu di 4n (tudi cay, rira dudng...),
khong xa thai ra mﬁi trudmg.

- Chat thai ran dugc thu gom, phan loai, tip két d& vin chuyén vé Khu xir Iy
chét thai rin C4t Nhon - Cat Hung dé xi ly.

7. Quy dinh quin Iy xdy dung theo do én quy hoach: Kém theo hé so quy
hoach.

Diéu 2. Ban Quan ly Khu kinh té ¢6 trach nhiém phdi hop véi cic co quan,
don vj lién quan ccmg b cc-ng khai d6 &n quy hoach da duge phé duyét; hudng dan,
theo déi, kiém tra viéc trién khai thuc hién quy hoach, diu tu xdy dung theo quy
hoach da dugc phé duyét, dam bao theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cic S& Xdy dung, Tai
nguyén va Mo6i trudng, Tai chinh; Tn:crng ban Ban Quan 1y khu kinh té; Cha tich
UBND huyén Phi Cat va Thu trudng céc co quan, don vi c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky ./ Z,;j M

KT. CHU TICH
Noi nhin: PHC .
- Nhu Piéu 3;
- CT, PCT Nguyén Phi Long;
-PVPQT;
- Luu: VT, K6. -Alet=—
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