UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lip - Ty do - Hanh phiic
86: 5(AQB-UBND Binh Dinh, ngay 34 thdng 12 nédm 2019
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Do an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Piém s6 2 (2-2), Khu du lich bién Nhon Ly — Cét Tién

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cén cir Luat T4 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cin ¢t Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu stra doi,
b6 sung mét sé didu ctia Nghj dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dumg;

Can cir Thong tu 50 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B trudng Bé Xay
dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving, quy hoach
dé thi va quy hoach xay du‘ng khu chite ning dac thu;

Cin o Quyét dinh s6 5 14/QD-TTg ngay 08/5/2019 clia Thu tuéng Chlnh pha
vé viéc phé duyét didu chinh tdng thé quy hoach chung xiy dung Khu kinh t& Nhon
Héi, tinh Binh Dinh dén nim 2040:

Xét dé nghi cta Ban Quén |y Khu kinh té tai Té trinh sé 165/TTr-BQL ngay
30/12/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung, voi cac ndi dung chu
yéu nhu sau;

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Piém sé 2 (2-2), Khu
du lich bidn Nhon Ly — Cat Tién.

2. Pham vi ranh gi¢i va dién tich quy hoach:

a) Pham vi ranh gidi: Dia diém khu vure quy hoach thude xa Cat Chanh, huyén
Phu Cét, Khu kinh té Nhon Hdi, vdi gidi cdn nhur sau:

- Phia Bic giap Diém s6 2 (2-1), Khu du lich bién Nhon Ly — Cét Tién

- Phia Nam gidp khu dit phuc vu céng déng

- Phia Déng giap bién Déng

- Phia T4y giap tuyén duéng truc Khu kinh t& Nhon Hai (Quéc 16 19B).

b) Dién tich quy hoach: Tong dién tich quy hoach 12 402.157,04m? (40, ZIhﬂ),M/



3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa dd an diéu chinh téng thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té
Nhon Héi da duogc Thu !:mirng Chinh phu phé duyét.

- Quy hoach Piém s6 2 (2-2), Khu du lich bién Nhon Ly —
hit d4u tu cac khu luu trd nghi duéng bién, nha hang, khu vui choi glal tri bién va
céc dich vu phu trg khac, dé khai thdc hiu qua tiém nang du lich bién, gop phan
ndng cao nang luc co s& luu tru phuc vu nhu cdu du khach.

- Pam bao két nbi dc-ng bd vé ha tang, vé kién tric canh quan v0i céc dy én

lin cén trong Khu kinh t€ Nhon Hoi, cling nhu khép ndi vé& ha ting véi ha ting k¥
thuét voi khu vue xung quanh va hé théng ha ting khung; sén bay, cang bién, dudng

bo cao tée.

- Lam co s& ldp du 4n diu tu, trién khai xdy dyng va quan 1y theo quy dinh.

4. Quy hoach sir dyng dit: Téng dién tich quy hoach 13 402.157,04m’
(40,21ha), co cdu su dung dat nhu sau:

a) Bang co cdu sir dung ddt téng hop:

Cat Tién, nhim thu

Dién tich "
Stt Loai dit 6 dht Tﬁ’ 1
@ | %
1 | Khu nghi dudng sé 1 131.992,28 | 32,82
1.1 | Pt dich vy nghi dutmg thp ting 1.478.39 0,37
1.2 | DAt dich vu khéch san da niang 16.743,09 4,16
1.3 | Dét khach san da ning 46.489,55 | 11,56
1.4 | Dét biét thy nghi dudng thip tAng 12.240,00 3,04
1.5 | Pét cay xanh cénh quan, sn vuon 31.33747 7,79
1.6 | D4t cong vién bién cong cong 7.750,75 1,93
1.7 | Pét cay xanh cach ly 795,43 0,20
1.8 | Dét giao théng ndi bd khu nghi dudng 6.733.24 1,67
1.9 | Pit giao théng cdng cfng 8.424.36 2,09
2 | Khu nghi dudng s6 2 158.921,22 | 39,52
2.1 | Pét dich vu nghi dudng thép ting 1.656,52 0,41
2.2 | Pt dich vu khach san da ning 32.642,06 8,12
2.3 | Pit khéch san da ning 49.422.93 12,29
2.4 | Dat biét thy nghi dudng thap tang 16.560,00 4,12
2.5 | Pit cdy xanh cinh quan, sin vuon 33.131,33 8,24
| 2.6 | Dt cong vién bién cong cong 8.945,91 2,22
2.7 | Dét cay xanh céch ly 984,09 0,24
2.8 | Dt giao thong ndi bd khu nghi dudng 7.604,52 1,89
2.9 | Pét giao thong cbng cong 7.973,86 1,98
3 | Khu phd di bd 62.792,01 15,61
3.1 | Dit throng mai dich vu 35.669,29 8.87
3.2 | Pit quang trudng bién céng cong 6.671,00 1,66
7
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133 Dit cdy xanh canh quan céng céng 2.150,06 0,53
3.4 | Dat bai 46 xe 7.351,86 1,83
3.5 | Dét giao thong cdng cdng 10.949,20 2,72
Pét bii bién, mit nuwéc bién (khéng giao, khén
4 » I3 (khéng giao, khong | 40 4oy 53 | 12,05
cho thué)
4.1 | Dit bai cét 4390580 | 10,92
4.2 | Mat nuée 4.545,73 1,13
i Tong cong 402.157,04 | 100,00
b) Bang co cdu st dung dadt chi tiét:
' s Hi
Dign tich Mit a4 Di¢n tich Téng Tong dign |
Stt Loai a4t Ky higu | 6 dét Xy | gydyng | 590 | tichsdaxdy | o Sé s,
: ) ding (m}';“ tg;n da dyng p | can ho
{%} { E} {Iﬂ ) {Iil’l}
1 | Khu nghi dwimg sé 1 131.992,28 | 20,07 | 26.496913 | 10 | 140.667287 | 1.07 | 919
DAt dich vunghi duimg | - -
L1 | dp tine CBT.01 | 147839 | 40,00 591,356 3 1.774,068 | 120
12 ﬁ;:"h vukhchsanda | ~go1 | 1674300 | 40,00 | 6.697.236 3 20,091,708 | 1,20
1.3 | Blt khich san da néng KS.01 | 46.489,55 | 20,00 | 9.297510 10 | 92.979,100 | 2,00 | 868
.4 | PAtbige thirnghi dutng 1224000 | 6500 | 7956000 | 3 | 23868000 | 195 | st
thip ting
Dat bigs thenghidudmg | pror | yo2000 | 6500 | 1248000 | 3 | 374000 | 195| 8
thdp 1ing 01
Dad bigt thy nghi diing BT02 | 432000 | 6500 | 2808000 | 3 s424000 | 195 18
rhéo Mng a2
Dt bigt thi nghi dudng ] 5
ko nbis 5 BTO03 | 408000 | 6500 | 2652000 3 7.956000 | 1,95 | 17
Ddt bt thy nghi dutmg z
M g b BTO04 | 1.92000 | 6500 | 1248000 3 3744000 | 195| &
Dt ciiy xanh canh quan, "
% 3l 31.337,47 | 5,00 1,566,874 1 1.566,874 | 0,05
Dt cdy xanh canhquan, | cvor | s | 50 264,136 I 264136 | 0,05
sdn vugn 01
Ddi cdy xanh canh quan, o -
R cxo2 | 1058713 | so00 529,357 7 529357 | 005
Dai cay xankcanhquan, | ovos | 1029030 | 500 513,065 ] 513965 | 0.05
sdn viegn 03
1{’,‘5{r edy xanh cdrh quan, cxo4 | 518833 | 00 250,417 i 259,417 | 0,05
Fein viedn 4 !
1.6 f;_‘i‘ﬁ“g viénbiencong | cyro1 | 775075 | .00 387,538 | 387.538 | 0,05
1.7 | Dit cy xanh cich ly CL.01 795,43
Biit giao thong néi b khu
B | iene 6.733,24
1.9 | Bit gino théng céng cng 8.424,36
2 | Khu nghi duing s6 2 158.921,22 | 22.95 | 36.471,880 | 10 | 174.400,018 | 1,10 | 992
Dit dich vu nghi dudng -
21 | wp g CBT.02 | 165652 | 40.00 662,608 3 1.987.824 | 1.20
[ 22 | E‘?ﬂdm’ vukhichsgndn | eono | 32.642,06 | 4000 | 1305684 | 3 J 39.170472 | 1,20




2.3 | Dit khich san da nang KS.02 | 4942293 | 20,00 | 9.884,586 10 | 98.845860 | 2,00 | 923
24 | Détbiét thy nghi dutng 16.560,00 | 65,00 | 10764000 | 3 | 32292000 | 195 | 69
thép tAng
Dt bigt the nghi dubmg. | pros | 192000 | 6500 | 1248000 | 3 | z7e4000 |195| 8
thdp tang 05
Dt bigt thenghi dwdng | pros | 384000 | 6500 | 2496000 | 3 | 7488000 | 105| 16
thap rang 06
D bigt thi nghi dwtng " =
thdp tdng 07 BT.07 | 432000 | 6500 | 2.808,000 3 8424000 | 195 | 18
Bt bit thie nghi diimg
1hép t6ng 08 BT.08 | 432000 | 6500 | 2808000 3 8424000 | 195 | I8
f;;’.-’ biét thenghidudng | prog | 216000 | 6500 | 1404000 | 3 | 4212000 | 195| o
dp tang (9
Dit cdy xanh cinh quan, A
25 | o vt 33.131,33 | 5,00 1,656,567 1 1,656,567 | 0,05
Dt cdy xanh canh quan, = < | ; =
s viedvs 05 CX05 | 374829 5.00 187,415 | 187.415 0.05
Ddr edy xanh cdnh quan,
s i CX06 | 780696 | 500 390,348 i 390,348 | 003
Ddt cdy xanh canh quan,
el CX.07 | 704413 | 500 352,207 i 352207 | 005
Détcdy xanh canhquar, | oyoe | g4315¢ | 500 | 420,577 1 421,577 | 0,05
sdn vieom 08
Ddr cdy xanh canh guan,
bttt CX09 | 6.10041 | 300 305,021 T 305021 | 0,05
26 f:f,f gcﬁng vitnbiéncong | oyroy | goasor | 500 447,296 1 447,296 | 0,05
2.7 | Détcdy xanh céch ly CL.02 984,09
Piét giao thong nbi ba khu
28 | ond b 7.604,52
2.9 | Pét giao thing céng céng 7.973.86
3 | Khu phé i b 62.792,01 | 2348 | 14.742,812 5 71.813,676 | 1,14
3.1 | Dét thuong mai dich vu ™ | 3566929 | 40,00 | 14.267,716 5 71.338,580 | 2,00
32 | Patquing truémg bién QT | 667100
cong cdng
Pét cdy xanh cinh quan
33 | eng céng CX.11 | 2.150,06 | 5,00 107,503 1 107,503 | 0,05
3.4 | Détbai a8 xe 7.351,86 | 5,00 367,593 1 367,593 | 0,05
Dt bai dé xe 01 BDX.0] | 361537 | 500 180,769 1 180,769 | 0,05
Dat bdi 46 xe 02 BDX02 | 373649 | 500 156,825 186,825 | 0.05
3.5 | Bét gino thdng cong cong 10.949,80
Bﬁ_t bai bién, miit nrde
4 | bién (khdng giao, khing 48.451,53
cho thui)
4.1 | Dét bai cal BC | 43.905,80
42 | Matnude MN 4.545,73
Téng cing | 402.157,04 | 19,32 | 77.711,605 10 | 386.850,981 | 0,96 | 1.910

5. Quy hoach td chirc khong gian kién tric cinh quan:

Dur an duge chia thanh 03 tiéu khu (khu nghi dudng 1, khu nghi dudng 2 va
Khu pho di bd), co cau to chire khong gian kién triic canh quan nhu sau:
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- Khong gian khich san nghi dudng da nang cao ting duge té chirc t:;u khu vire
phia Tay, tiép can véi dudng truc Khu kinh té Nhon Hai (Quac 16 19B) dé tao thuin
loi cho viéc thu hut khach du lich va tén dung lgi thé mit tién.

- Khéng gian dich vu khach san da nang t& chitc & khu trung tim, clng véi
khu biét thy nghi du-:mg thap tAng phia Tay dy 4n tao thanh khéng gian lién hoan
hudng bién. Vide t6 chirc khéng gian nhu trén nhiam dam bao cac khu chirc ning ciia
dir én tén dung dugc tim nhin huéng bién.

- Khéng gian cdng vién bién, quang trudng bién cong cong duoc to chirc lién
ké vai bai bién dé phuc vu nhﬁn dan dia phuong va du khéch, tao khéng gian dém
gitta cdc khu dich vu va béi bien.

- Khu phé di b duoge té chic phia Bic dy an, gbm cac cong trinh thuong mai
két hop v6i khéng gian dao bd hudng thing ra bién.

- Céc khoéng gian cay xanh cianh quan dugc bé tri xen k& cac khu chic ning,
ddm bao méi trudmg vi khi hiu cho du an.

6. Quy hoach hé thing ha tang k¥ thuit:

a) San nén:

- Thiét k& san nén t6n trong dia hinh tu nhién hién c¢6, béo vé hé thong cdy
xanh hién trang, chi san gat cuc bd tai cdc vi tri xay dung cong trinh.

- Cos san nén thap nhét ctia dyr én 12 + 6.0m, cos san nén cao nhét cia dy 4n 1a
+16.7m.

b) Giao thong:

- Giao thong ddi ngoai 1a tuyén dudmg tryc Khu kinh té Nhon Hdi (Quée 16
19B).

- Giao théng déi ndi: Hé théng giao thong noi bd duge to chirc dam béo Iuu
thong thuan loi trong pham vi dy én, chia thanh 02 loai duong nhu sau:

+ Puong giao théng céng cng: La tuyén giao théng sir dung chung, phuc vu
ngudi din va khach du lich, két néi tir dudmg truc Khu kinh té Nhon Héi ra bién, ¢é
16 gigi 7m (1m-5m-1m), 10,5m (1,75m-7m-1,75m), 12m (3m-9m), 20m.

+ Pudng giao thong ndi bd cdc tiu khu: La cic tuyén dudng ni by két nbi
cac khu chirc ning cua tiéu khu, ¢6 16 gidi 6m (1m-4m-1m).

- Céc tuyén dudmg ndi b c6 két ciu bé tong nhua, riéng cic tuyén duomg dao
bo lat da ty nhién, lat gach toy khu vuec.

¢) Céap nude:

- Nguén nuée: Sir dung nude tir Hé théng cAp nmude Khu kinh té Nhon Hoi.

- Téng cong sudt cAp nude cho dir dn 1a 1.960 m’/ngay dém, cu thé:

~ + Cong sudt cp mrcrc cho Khu nghi dudmg 1 14 790 m’/ngay dém, trong 4
cap nude sinh hoat 12 600 m*/ngay dém.

~ + Cbng suft cip nudc cho Khu nghi dudng 2 1a 900 m’/ngay dém, trong dé
cap nude sinh hoat 1a 685 m™/ngay dém.

+ Céng sudt cip nuéc cho Khu phé di bd la 270 m*/ngdy d&m, trong d6 cép
nuée sinh hoat 12 145 m’/ngay ctém.{i/
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- Mang ludi cép nudc trong khu quy hoach duge thiét ké theo kiéu mach hén
hop (mach vong va mach cut).

- Céc tru ctru héa dugc lap dat voi khoang céch téi da gitra céc tru la 150m.

d) Cap dién:

- Nguon dién: Sir dung dién tir duong day 22kV chay doc duong truc Khu kinh
té Nhon Héi (Quec 16 19B).

- Xéy dung 05 tram bién dp (02 tram 2x560kVA; 02 tram 560kVA; 01 tram
1250kVA) véi tng cong sudt 1a 4.610kVA dé cip dién cho Khu nghi dudng 1.

- Xay dyng 05 tram bié-r} ap (02 tram 2x3560kVA; 01 tram 1250kVA; 02 tram
2x1250kVA) véi tng cong sudt 12 6120kVA dé cép dién cho Khu nghi dudng 2.

- Xiy dung 01 tram bién 4p 3x2500kVA véi tdng cong suat la 7500kVA dé
cap dién cho Khu phé di bd.

- Hé thong duomg day ha thé sir dung cap di ngam doc theo cdc tuyén dudng
giao théng ndi bd.

- Hé théng chiéu sang su' dung deén chiéu sang co hiéu suit quang cao, do choi
trung binh theo quy dinh. -

d) Thoat muece mua: r.;l‘: -

- Hé thong mnat\htmr. ‘mua duge thiét ké riéng biét véi hé théng thoat nude
thai va theo nguyen thc tu cha) Nudc mua cua dyu dn duge thu gom qua céc ho ga bd
tri doc cdc tuyén ducmg nm b, sau do dan thoét ra bién qua cac cira xa phia Déng du
an théng qua hé thong cﬂng bé tong cot thép D400 + D1000 va hé thcmg muong
(400x600; 800x1000) tuy ting luu vuc.

- Khu vue cdy xanh tham c6 duoc thoat theo hudng tur tham.

e) Thodt meoc thai va vé sinh moi trieong:

- Hé thong thoat nude thai duoc thiét ké riéng biét véi hé thong thoat mudc
mua va theo huéng tu chay. Nudc thai sinh hoat tir cac khu chirc nang sau khi duge
xir Iy tai cac bé xir 1}' cuc bd, duge dan vé cac tram xur Iy nude thai dé xu ly dam bao
quy dinh. Do quy mé cua 03 tram xu ly nudce thai nho, nén duge tich hgp vao cac
khu dét cdy xanh dé ddm bao canh quan, méi trudong trong khu dét quy hoach.

- Dur 4n chia tharth 03 tiéu khu véi 03 tram xUr 1y nudc théi riéng biét. Cong
suit tram xir Iy nude thai tinh bing 100% nude cp cho sinh hoat, cu thé nhu sau:

+ Tram x1r 1y nuéc thai cla Khu nghi dudng 1 c¢é cong suit 1a 600m’ /mgay
dém.

+ Tram xir I¥ nude thai cia Khu nghi dudmg 2 c¢6 cong suit 1a 685m’/ngay
dém.

+ Tram xit Iy nuéc thai ctia Khu phé di bd c¢6 cong sudt 1a 270m’/ngay dém.

- Nude thai sau khi xir Iy ddm bao dat quy chuin clia QCVN 14:2008/BTNMT
vi QCVN 08-MT:2015/BTNMT ctia Bé Tai nguyén va Méi truéng theo ho so médi
truong duge duyét, sau dé6 dugc tén dung dé phuc vu du an (tudi cdy, rira dudng...),
khong xa thai ra mﬁi truong.

- Chat thai rén dugc thu gom, phan loai, tip két dé vin chuyén vé Khu xir Iy
chit thai rin Cat Nhon - Cat Hung dé xir Iy. i

£
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7. Quy dinh quan Iy xdy dung theo d6 4n quy hoach: Kém theo hd so quy
hoach.

Diéu 2. Ban Quéan Iy Khu kinh té ¢6 trach nhiém phéi hop véi céc co quan,
don vi lién quan cong bd cong khai d6 n quy hoach d& dwge phé duyét; hréng dén,
theo doi, kiém tra viéc trién khai thue hién quy hoach, dau tr xdy dung theo quy
hoach da dirge phé duyét, dam béo theo quy dinh ctia phap luit.

Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac S¢ Xdy dung, Tai
nguyén va Méi trwdmg, Tai chinh; Trudng ban Ban Quan ly khu kinh té; Chu tich
UBND huyén Phu Cat va Thu truong céc co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./. Y
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KRT.CHU TICH
Noi nhén: PHO CHU TICH
- Nhur Piéu 3:
- CT, PCT Nguyén Phi Long;
-PVP QT;

- Luu; VT, KE;E_
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