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Và TRÍ Dþ ÁN
• Dă án nằm trong quy ho¿ch tổng thể căa

khu đô thị du lịch sinh thái Nh¡n Hội .

• Qußc lộ 19B, Khu 9, Xã Nh¡n Lý, TP. Quy

Nh¡n, tỉnh Bình Định

PHÂN KHU 4

Và TRÍ



BIÂU Đà NHIÞT ĐÞ TRONG N�M

BIÂU Đà LƯỢNG MƯA TRONG N�M

KHÍ H¾U
• Nằm trong khu văc nhißt đßi gió mùa nóng ¿m, m°a nhiÁu. Có 2 mùa rõ 

rßt là mùa m°a và mùa khô.

HƯàNG GIÓ CHÍNH
• Gió Đông BÁc (tháng 11 đ¿n tháng 3) 

• Gió Tây Nam (tháng 5 đ¿n tháng 10)

BIÂU Đà TÞC ĐÞ GIÓ TRONG N�M

ĐIÀU KIÞN Tþ NHIÊN



CƠ SÞ PHÁP LÝ ÁP DỤNG
- Lu¿t Nhà ß sß 65/2014/QH11 ngày 25/11/2014.

- Quy chu¿n kỹ thu¿t qußc gia vÁ Quy ho¿ch xây dăng sß QCVN 01:2019/BXD

- Quy¿t đánh sß 29/2016/QĐ-UBND ngày 18/5/2016 căa UBND tỉnh Bình Định Quy định vÁ l¿p, th¿m định, phê duyßt, quÁn lý thăc hißn quy ho¿ch đô thị, quy ho¿ch
xây dăng trên địa bàn tỉnh;

- Quy¿t đánh sß 2659/QD-CTUBND căa UBND tỉnh Bình Định ngày 28/11/ 2012 vÁ vißc phê duyßt Quy ho¿ch phân khu tỉ lß 1/2000 khu đô thị mßi Nh¡n Hội.

- Căn cứ quy¿t định sß 966/ QĐ-UBND ngày 20/03/2017 căa UBND tỉnh Bình Định vÁ vißc phê duyßt Quy ho¿ch chi ti¿t xây dăng tỷ lß 1/500 Khu đô thị du lịch sinh thái
Nh¡n Hội thuộc khu kinh t¿ Nh¡n Hội, tỉnh Bình Định;

- C�n cā quy¿t đánh sß 4238/ QĐ-UBND ngày 13/11/2019 căa UBND tỉnh Bình Định vÁ vißc phê duyßt Đá án ĐiÁu chßnh Quy ho¿ch chi ti¿t xây dÿng tỷ lß 1/500
Dă án đầu t° phát triển đô thi t¿i Phân khu sß 9, Khu đô thị du lịch sinh thái Nh¡n Hội thuộc khu kinh t¿ Nh¡n Hội, tỉnh Bình Định;

- ĐiÁu lß QuÁn lý phê duyßt kèm theo quy¿t định sß 4238/ QĐ-UBND ngày 13/11/2019 căa UBND tỉnh Bình Định;

CƠ SÞ QUY CHU¾N VÀ CÁC TIÊU CHU¾N ÁP DỤNG
• Căn cứ Nghá Đánh sß 38/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 căa Chính phă vÁ quÁn lý không gian, ki¿n trúc, cÁnh quan đô thá.
• Nghá đánh sß 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 căa Chính phă vÁ quy định chi ti¿t và h°ßng dÁn thi hành mßt sß điÁu cÿa lu¿t nhà ß.

• Nghá đánh sß 30/2021/NĐ-CP ngày 26/03/2021 căa Chính Phă sÿa đổi, bổ sung một sß điÁu cuat Nghị định sß 99/2015/NĐ-CP ngày 20 tháng 10 năm 2015 căa
Chính Phă quy định chi ti¿t và h°ßng dÁn thi hành một sß điÁu căa Lu¿t Nhà ở;

• TCVN 9411:2012 "Nhà ß liên k¿ - Tiêu chu¿n thi¿t k¿";

• Tham khÁo Công v�n sß 1228/BXD-KTQH ngày 25 tháng 6 năm 2008 căa Bộ Xây dăng vÁ vißc áp dāng Quy¿t định sß 135/2007/QĐ-UBND ngày 08 tháng 12 năm
2007 căa Ăy ban nhân dân thành phß Hồ Chí Minh



Hình thành tuy¿n phß
th°¡ng m¿i, là n¡i giao

l°u và găp gỡ, k¿t nßi
cộng đồng và xã hội.

GiÁi pháp t¿n dāng
l°ÿng nÁng, gió từ biển,

cÁi t¿o vi khí h¿u bằng
thông gió tă nhiên, ti¿t
kißm năng l°ÿng.

Phù hÿp phát triển đa
các lo¿i hình kinh doanh

th°¡ng m¿i, dịch vā
phāc vā các nhu cầu
mua sÁm, giÁi khát và

¿m thăc.

Ngoài māc đích cho

thuê và tă kinh doanh,

phÁi đÁm bÁo các tißn
nghi và chức năng cho

sinh ho¿t gia đình.

MỤC TIÊU THI¾T K¾

XÃ HÞI MÔI TRƯỜNG KINH T¾ TIÞN NGHI
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MÀU SÀC Sþ TIÞN DỤNG T¾O MÀNG 
XANH MẶT TIÀN

CHI TI¾T ĐƯỜNG 
NÉT KI¾N TRÚC

BÞ CỤC 
THÔNG MINH

CƠ SÞ ĐÀ XUÂT CÁC NGUYÊN TÀC Ý TƯÞNG



Nguyên tắc về màu sắc

01.
Phong cách thiết kế hiện đại thường sử dụng các gam màu nhã nhặn,
trung tính như trắng, đen, be, xám… Các màu trung tính này khi phối hợp
với màu nhấn mạnh và đường nét tinh tế sẽ làm nổi lên nét tươi mới, trẻ
trung, phóng khoáng trong không gian:
 Tính bản địa mang âm hưởng đô thị vùng biển
 Tông sáng không hấp thụ bức xạ mặt trời để tiết kiệm năng lượng.
 Gam màu nhẹ, trung tính sắc lạnh, không sử dụng màu sặc sỡ (nếu

có tỷ lệ màu nóng dưới 10% làm điểm nhấn)



Nguyên tắc về sự tiện dụng

Nhằm tăng tính tiện dụng và khả năng thích ứng nhiều không gian khác nhau, bố trí không gian chức năng công
trình đề xuất:
 Xây dựng cầu thang 1 bên nhà cho các mẫu nhà có nhu cầu làm thương mại dịch vụ, tạo không gian rộng để có

thể thích ứng mọi thể loại kinh doanh khác nhau,
 Dự trù vị trí thang máy/thang nâng phục vụ các công tác vận chuyển người và hàng trong tương lai

02.



Nguyên tắc về tạo mảng xanh mặt tiền

Mỗi công trình ngoài sự tương đồng hình dạng kiến trúc mặt tiền, chi tiết ốp lát 
vật liệu, màu sắc tương đồng cảnh quan thông qua:
 Cần sự  đơn giản tại các trục đường lớn toàn khu.
 Tỷ lệ đặc rỗng 40-60.
 Tỷ lệ mảng xanh 15-20%.
 Sử  dụng cây địa phương và các giống cây phù hợp khí hậu

03.



Nguyên tắc về chi tiết đường nét04.
Sử dụng bài học kinh nghiệm từ các đô thị du lịch biển với phong cách thiết kế hiện
đại cho phép thành phần được sử đụng đều đơn giản đó là các đường nét, mảng và
khối , tối giản chi tiết trang trí, gọn không cầu kì, rườm rà



CREDITS: This presentation template was 
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05.Nguyên tắc bố cục thông minh

Vật liệu sử dụng hiện đại, bố cục sáng tạo và bền vững, đảm
bảo tận dụng yếu tố vi khí hậu tốt nhất.
 Sử dụng các vật liệu mới, có khả năng truyền nhiệt chậm

để tận dụng khả năng truyền nhiệt khác giờ trong ngày.
 Lấy gió từ giếng trời.
 Kết hợp vật liệu truyền thống và kính để tạo cảm giác

không gian than thiện và gần gũi thiên nhiên.
 Dự trù không gian ứng dụng công nghệ: Năng lượng,

Tưới tự động, Chiếu sáng cảm ứng,…



CẢM HỨNG TỪ 
Gangnam, Itaewon Seoul

Tập trung bố cục không gian
Đơn giản hóa bày trí

Màu sắc ấm áp
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