UBND TINH BINHDINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Sé: 630 /BQL-QLDT Binh BDinh, ngay 01 thang4 nam 2025
Vv mot s6 van d¢é lién quan dél} du 4n Pau tu
phat trién d6 thi tai Phan khu so6 2, 4, 9 thudc
Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoi

Kinh giri: Ba Giang Thi Huong va cac Cu dan tai Phan
khu s6 2, 4, 9 thudc Khu db thi du lich sinh thai
Nhon Hoi tham gia vao Pon dé nghi
ngay 10/3/2025.

Thuc hign chi dao cia UBND tinh Binh Dinh tai Van ban sO
2301/UBND-KT ngay 24/3/2025 vé xt ly, giai quyet kién nghi cia Cu dén tai
Vian ban dé ngay 10/3/2025 lién quan dén dy an Dau tu phat trién d6 thi tai Phan
khu s6 2, 4, 9 thuéc Khu dd thi du lich sinh thai Nhon Hoi, Ban Quan ly Khu
kinh té tinh Binh Dinh thong bdo mot sé ndi dung lién quan dén kién nghi cua
Quy Cu dan nhu sau:

1. Vé ha tang ky thuit tai Phan khu so 2, 4, 9 thudc Khu d6 thi du lich
sinh thai Nhon Hoi

Céac dyu an Pau tu phat trién d6 thi tai Phan khu s6 2, 4, 9 thuoc Khu do thi
du lich sinh thai Nhon Hoi do Cong ty C6 phan Phat trién bat dong san Phat Dat
lam Chu dau tu, Cong ty CP Pau tu Danh Khoi Holdings 1a ddi tac phat trién du
4n (nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cac nén dat tir Cong ty C6 phan
Phat trién Bét dong san Phat Pat, sau do chuyén nhuong lai cho cac hd dan).

Trén thyc té, do anh huong cua nhiéu nguyén nhan khach quan va cha
quan, tién do trién khai cac du 4n bi cham so véi thoi gian ghi tai Quyét dinh
chap thuan dau tu. V& van dé ndy, UBND tinh d4 c6 nhiéu vin ban chi dao, giao
Ban Quan 1y Khu kinh té t6 chirc nhiéu cudc hop, dong thoi, ¢ nhiéu vin ban
d6n doc nhic nho chu dau tu tir nam 2021 dén nay. Tuy nhién, tién d trién khai
ctia cac du an chwa c6 nhiéu chuyén bién.

Ngay 01/11/2024, UBND tinh da chii tri hop nghe bao c4o tinh hinh trién
khai cac dy 4n Pau tu phat trién do thi tai Phan khu s6 2,4, 9. Trén co s do,
UBND tinh d4 ban hanh Vian ban sb 452/TB-UBND ' ngay 5/11/2024 thdng bao
¥ kién Két luan cua Pho Chu tich UBND tinh Nguyén Tu Cong Hoang yéu cau
Cong ty C6 phan Phat trién bat dong san Phat Dat, Cong ty C6 phan Pau tu
Danh Khéi Holdings thuc hién mot sé ndi dung véi cac moc thoi gian cu thé
nhu sau:
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a) Khan truong thuc hién hoan thanh cong trinh di¢n, nudc tai cac Phan
khu s6 2, 4, 9 trong thang 11/2024; hoan thién dong bd cong trinh ha tang k¥
thuat theo quy hoach dugc duyét, stra chita, duy tu, bao dudng cac cong trinh,
hang muc cong trinh bi xubng cap, hu hong, thoi gian hoan thanh trudc ngay
30/6/2025.

b) Khan truong hoan tat hd so Béo cao nghién ctru kha thi cua cac hang
muc con lai cua du g’m, trinh B§ Xéy qdl_mg tham dinh theo quy dinh. Thoi gian
hoan thanh day du ho so thu tuc dé trién khai xay dung trudc ngay 30/6/2025.

c) Hoan tat cac thu tyc lién quan vé dau tu xay dung Khu thung liing xanh
trong nam 2024, t0 chirc trién khai thyuc hién trong thang 2/2025.

d) Thuc hién day du vé nghia vu tai chinh doi v6i dy an tai Phan khu s6 9,
theo ding quy dinh ctia phap luat. Thuc hién ké khai, hoan thanh day di nghia
vu tai chinh, ndp 1€ phi trudc ba nha, dét theo huéng dan ctua Cuc Thué tinh,
Vin phong dang ky dat dai tinh trong nim 2024.

e) Phdi hop véi Ban Quan ly Khu kinh té lam viéc cu thé véi S¢ Tai
nguyén va Mai truong, Vian phong dang ky dat dai tinh dé duoc hudng dan vé
viéc hoan thién céc thu tuc dé du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat
cho dan, co cac giai phap khic phuc dé thuc hién viéc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dét cho cac ho dan theo Luét kinh doanh bat dong san 2023, Luat
Dit dai 2024, thoi gian hoan thanh céc thu tuc trong nam 2024; hoan thanh viéc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho cac ho dan du diéu kién trong Quy
1/2025.

- Chu dong 1am viéc va ¢ trach nhiém tra 161 day da cac ndi dung don
thu kién nghi cua céc hg dan, c6 cam két cu thé, dong thot gui ndi dung tra 1o
vé Ban Quan ly Khu kinh t€ dé bict va theo doi, hoan thanh trong thang
11/2024.

Vé két qud thie hign ciia chii dau tw doi véi chi dgo ciia UBND tinh tgi
Vin bdan so 452/TB-UBND:

Qua theo ddi, giam sat va kiém tra thuc té tai hién trudng, nhan thay viéc
thuc hién cua cac don vi chua dam bao yéu cau so véi tién do theo Thong bao sb
452/TB-UBND ngay 05/11/2024 ciia UBND tinh. Do @6, Ban Quan 1y Khu kinh
té d3 tiép tuc td chirc 02 budi 1am viéc (ngay 24/12/2024 va ngay 13/3/2025) voéi
Lanh dao Cong ty C6 phan Phat trién bat dong san Phat Pat, Cong ty C6 phan
Pau tu Danh Khéi Holdings vé tién do trién khai cac dy an tai Phan khu sb 2, 4,
9. Tuy nhién, két qua thyuc hién van chua dat nhu ky vong.

Tai Van ban s6 108/2025/PD-KTK ngay 21/3/2025, chii dau tu lai tiép tuc
cam két: Pau tu hoan thanh cong trinh cip nudc tai Phan khu sé 2 trong thang
4/2025; hoan thanh cép dién cac Phan khu trude ngay 30/6/2025; trinh tham
dinh hd so bao céo nghién ctru kha thi d6i véi cac 16 dat khong dién phan 16 ban
nén trong thang 4/2025; dang thuc hién nghia vu tai chinh ddi voi tién thué dat
ndp bd sung do diéu chinh quy hoach Phan khu s6 9.
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2. Vé thi tuc trién Khai xAy dung nha ¢ va hién trang cip Gidy ching
Nhan quyén sir dung dat

Cong ty CP Phat trién bat dong san Phat Pat dugc UBND tinh dong ¥ cho
chuyén nhuong quyén st dung dat da dau tu ha ting k¥ thuat cho ngudi dan xay
dung nha & dudi hinh thitc phan 16 ban nén, tong cong 4.773 16 dat trén tong s6
5.641 16 dat tai cac Phan khu sb 2, 4, 9. Theo d6, tir nim 2019 dén ndm 2023,
can cu cac quy dinh hién hanh (Luat dét dai 2013, Luét kinh doanh dét dong san
2014), Van phong Dang ky dat dai tinh da thuc hién ky cap 2.874 Giay ching
nhan quyén sir dung dat cho nguoi dan theo dé nghi cua Cong ty CP Pau tu
Danh Khoi Holdings. Tuy nhién, ké tir ngay 01/8/2024, theo Khoan 1 Diéu 28,
Khoan 1 Diéu 32 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Luat Dat dai 2024
(thay thé cho Luat Kinh doanh Bat dong san 2014 va Luat Dét dai 2013) da quy
dinh cu thé vé diéu kién, ddi twong, viéc kinh doanh bat déng san dudi hinh thirc
phan 16 ban nén cho nguoi dan tu xay dung nha ¢ nhu sau: Bén chuyén nhuong
quyén su dung dat phai 1a Chu dau tu dy 4n bat dong san; Bén nhéan chuyen
nhuong quyén su dung la ca nhan. Do vay, phat sinh vuéng mac, lam ton dong
hd so dé nghi cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat chua dugc giai quyét.

Ngoal ra, d6i voi cac 16 dat ODV (16 dat khong thudc dién phéan 16 ban
nén, Chu dau tu phai xdy dung nha & dung theo quy hoach moi dugce phép
chuyén nhuong cho dan), Cha dau tu di ky hop dong thoa thuan, chuyén
nhuong, mua ban voi dan, nhung hién nay cac thu tuc dau tu Van chua hoan
thién, nén nguoi dan chua xdy dung duoc nha &, chua duoc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Vé van dé ndy, Cong ty CP Phét trién BDS Phét Pat
bdo cdo dang trién khai thiét ké co so dé trinh tham dinh bao céo nghién ciru kha
thi x&y dung trong thang 4/2025.

3. Ve viéc gidi quyet cac thuc trang néu trén

Déi véi thuc trang néu trén, Ban Quan 1y Khu kinh té di cha tri, moi céc
S&, nganh lién quan td chirc cudc hop, théng nhéit d& xuadt UBND tinh thanh lap
Poan kiém tra lién nganh, va da dugc UBND tinh chép thuan tai Van béan sb
734/UBND-KT ngay 03/02/2025. Theo d6, Ban Quan 1y Khu kinh té d3 ban
hanh Quyét dinh s6 114/QD-BQL ngay 18/3/2025 thanh 1ap Poan kiém tra lién
nganh d6i véi cac du an Pau tu phat trién d6 thi tai Phan khu s6 2, 4, 9. Pé phuc
vu cong tac kiém tra ctia Poan kiém tra, Ban Quan 1y Khu kinh té ciling di c6
Thong bao s6 50/TB-BQL ngay 21/3/2025 dé nghi Cong ty CP Phat trién Bat
dong san Phat Pat thuc hién Lap Bdo cdo tu kiém tra d6i véi tung Du an va
cung cap ho so, tai liéu lién quan dén tinh hinh trién khai Dy 4n vé Ban Quan 1y
Khu kinh té trong vong 07 ngay lam viéc ké tir ngay ky Thong bao. Sau khi c6
két qua kiém tra ctia Poan lién nganh, Ban Quan ly Khu kinh té s& bao cdo, dé
xudt UBND tinh phuong an giai quyét cac kho khin vuéng mic ciing nhu xit 1y
cac vi pham (néu c6) ddi véi cac du an néu trén theo ding quy dinh.

Do vay, Ban Quan ly Khu kinh té s& to chirc Budi gip mat voi Quy Cu
dan tai Phén khu s6 2, 4, 9 thuoc Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoi sau khi
Doan Kiém tra lién nganh hoan thanh nhiém vu (Duy kién thoi gian két thac kiém



4

tra vao ngay 25/4/2025) va c6 két qua xtr ly ciing nhu giai quyét cac kho khian
vuéng mic lién quan dén céc du an néu trén.

Tai Pon dé nghi ngay 10/3/2025 cta Cu dan tai Phan khu s6 2, 4, 9 thudc
Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Héi, Ba Giang Thi Huong ky tén la nguoi 1am
don. Do viy, rit mong Ba Giang Thi Huong chuyén tiép van ban ndy dén cac
Cu dan d4 tham gia vao Pon dé nghi néu trén.

Ban Quan ly Khu kinh té tran trong thong béo va rat mong su phdi hop
cua Ba Giang Thi Huong va Quy Cu dan lién quan./.

KT, TRUONG BAN

Noi nhan:

- Nhu trén;

- UBND tinh (B/c);

- Lanh dao ban;

- Phong QLQHXD;

- Ba Giang Thi Huong;

- Luu: VT, QLDT. J& ~——
g Lé Hoang Nghi
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